Ranuan Vanhusten ja Elakelaisten Tukiyhdistys ry:n anomus korkotukilainan
takauksesta

Kunnanhallitus 11.12.2023 § 227

Ranuan Vanhusten ja Elakelaisten Tukiyhdistys ry on
yleishyddyllinen yhdistys. Yhdistys omistaa Rantakodin, Marjukan ja
Paivikin palveluyksikoiden lisaksi viisi vuokra-taloa (Rantatie 12),
joissa on yhteensa 55 suoraan asukkaille vuokrattavaa asuntoa.
Asunnot vuokrataan SAS-tyéryhman esittamille asukkaille.
Asuntojen kayttdaste on ollut 100 % useamman vuoden ajan ja talla
hetkella asuntoihin jonotetaan. Tukiyhdistyksen omistamien
kiinteistdjen pinta-ala on noin 4.460 m2.

Yhdistys on peruskorjaamassa Rantatie 12 C- ja D-rivitalon seka B-,
E- ja F-rivitalojen WC-tilat seka kayttovesiputkistot. C- ja D-rivitalojen
saneeraus toteutetaan vuonna 2024 ja B-, E- ja F-rivitalojen
saneeraus vuonna 2025. Rivitalojen kayttovesiputket ovat
kayttdikansa paassa. Vajaan vuoden sisalla seitsemassa
huoneistossa on ollut vesivuotoja. WC-tilojen pinnat ja vesikalusteet
uusitaan. WC-tila varustetaan esteettomyyden lisdamiseksi inva-
varustein. Vaeston ikaantyessa asunnoille tulee olemaan kysyntaa
pitkalle tulevaisuuteen ja nain ollen asuntojen kunnossapitamiseen
on valttamatonta panostaa.

Hankkeen kokonaiskustannuslaskelma on 1 255 947 euroa.
Kokonaisurakka on jo kilpailutettu ja hankintapaatds on tehty
ehdollisena. Hankkeen toteuttaminen edellyttdaa myonteista
rahoituspaatdsta ja kunnan omavelkaista takausta.

Ranuan Vanhusten ja Elakelaisten Tukiyhdistys johtokunta on
paattanyt 26.9.2023 anoa Ranuan kunnalta B-F -talojen
kayttdvesiputkien ja wc-tilojen peruskorjaukseen omavelkaista
takausta hankkeeseen otettavalle enintaan 600 000 euron
pitkaaikaiselle korkotukilainalle. Yhdistys sitoutuu antamaan
vastavakuutena vastaavan suuruisen kiinteistokiinnityksen, joka
yksildidaan tarkemmin myohemmin laadittavassa
panttaussopimuksessa. Lisaksi tukiyhdistys esittaa, ettei kunta perisi
takauksesta takausprovisiota.

Kunnat ovat merkittavassa roolissa alueensa kohtuuhintaisen
asumisen mahdollistajina ja edistgjina. Valtio tukee sosiaalista ja
kohtuuhintaista asuntotuotantoa myontamalla tata tarkoitusta varten
otetuille lainoille korkotukea ja valtion takauksia. Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus (ARA) myontaa korkotukilainoja niitéa koskevien
lakien seka valtioneuvoston vuosittain antaman kayttosuunnitelman
perusteella. Kayttdsuunnitelmassa painotetaan, etta jos valtion tukea
myonnetaan kasvukeskusten ulkopuolelle vuokra-asuntojen
rakentamiseen tai perusparantamiseen, valtion kantamat riskit eivat
kuitenkaan saa kasvaa. Korkotukilainan takaisinmaksun vakuudeksi
on korkotukilain 30 §:n mukaan oltava ARAn hyvaksyma, muita
lainoja paremmalla etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu



ARAN hyvaksyma vakuus, ellei lainansaajana ole kunta tai
kuntayhtyma.

Jos hanke on kokonaisuutena arvioiden toteuttamiskelpoinen, mutta
esimerkiksi hanke aiotaan toteuttaa kasvukeskusten tai vahvan
vuokra-asuntokysynnan ulkopuolella, ARA voi varmistuakseen siit3,
etta valtion riskit eivat kasva, edellyttda korkotukilainalle
lisavakuudeksi kunnan omavelkaista takausta.

Kunnat voivat myontaa takauksia ARA-asuntotuotantoa varten
kuntakonserniin kuuluville yrityksille ja muille yhteiséille. ARAn
myontamat korkotuet ja avustukset sosiaalista asuntotuotantoa
varten ovat EU-oikeuden mukaisia SGEIl-tukia ja ne tayttavat
komission paatoksessa asetetut edellytykset.

Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan myoéntama laina, takaus tai muu
vakuus ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille saadetyista
tehtavista. Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta
vakuutta, jos siihen sisaltyy merkittavat taloudellinen riski. Kunnan
edut tulee turvata riittavan hyvin vastavakuuksilla.

Kuntalain 129 §:n mukaan, kunta voi myoéntaa takauksen tai muun
vakuuden, jos se liittyy yhteisdlle tai saatiolle annettuun
palveluvelvoitteeseen eli yleista taloudellista etua koskevan palvelun
toteuttamiseen. Toisin sanoen kunta voi jatkossakin myontaa
takauksia myos muille kuin kuntakonserniin kuuluville tai kunnan
maaraysvallassa oleville yhteisdille, jos takaus myonnetaan SGEI-
tukena.

SGEI-tukena annettua takausta voidaan soveltaa ARA-rajoituslain
piirissa olevien kiinteistdihin kohdistuvien toimenpiteiden osalta.
SGEI-tuki, kuten tassa kunnan antama omavelkainen takaus, on
elementti, jolla julkinen taho voi antaa avustusta yleishyddylliselle
toimijalle. Sosiaaliseen asuntotuotantoon annettujen
valtionavustusten periaatteena ja perusteluna on, ettd markkinat
eivat toimi eivatka hoida yleisten sosiaalisten palvelujen tarvetta,
kuten tassa vanhusten asumista.

Kunta voi siis myontaa takauksen tai muun vakuuden, jos se
perustuu lain perusteella hyvaksyttyyn tukiohjelmaan tai yksittaiseen
tukeen taikka liittyy yhteison tayttamaan palveluvelvoitteeseen.
ARA:n ja Suomen Kuntaliiton ohjeen mukaisesti ARA-tuet ovat
SGEl-tukia. SGEI-tuki tarkoittaa, ettéd ne ovat EU-oikeuden mukaisia
sisamarkkinoille soveltuvaa tukea, mika on korvausta yrityksen tai
muun yhteison toteuttamasta yleista taloudellista etua koskevasta
palveluksesta. Taman pohjalta erillistda SGEI-menettelya ja
arviointimenettelya ei erikseen tarvita. Saman ohjeistuksen
mukaisesti kunnat voivat jatkossakin myontaa takauksia
kohtuuhintaiseen ja sosiaaliseen asuntotuotantoon muillekin kuin
kuntakonserniin kuuluville yrityksille ja muille yhteiséille. Talloinkin
on varmistettava, etta takaus tayttaa kuntalaista johtuvat
vaatimukset.



Paatosehdotus

Yhtena perusteena sille, etta tukea mydnnettaisiin on normaalisti
my0s takausprovision perinta. Valtionavustuksen tarkoitus on
kohdentua siihen kohteeseen, jolle valtionavustus on mydnnetty. Jos
rahoitusjarjestelyihin liittyy takausprovisio, tama provisio
tosiasiallisesti vahentaa kohteen saaman julkisen tuen maaraa,
koska provisiota ei vuokran maaraan liittyvien rajoitusten vuoksi voi
siirtda asukkailta perittaviin vuokriin, ja nain takausprovisiojarjestely
olisi SGEI-kohteissa valtionavustusten periaatteiden vastaista. ARA-
rahoitettujen sosiaalisen asuntotuotannon kohteiden osalta, joissa
korkotuki on esimerkiksi 30 vuotta, ei takausprovision periminen voi
tulla kyseeseen.

Ranuan kunnan antama omavelkainen takaus ei sisalla kiellettya
valtiontukea. Lainan ottaja eli Ranuan Vanhusten ja Elakelaisten
Tukiyhdistys ry ei ole taloudellisissa vaikeuksissa. Yhdistys pystyy
selviamaan velvoitteistaan tulorahoituksellaan. Lisaksi takauksen
laajuus voidaan mitata tarkasti eli lainalla on kiintea enimmaismaara
ja rajattu voimassaoloaika.

Lainan maara on enintdan 600 000 euroa. Suhteessa kunnan
taseeseen kertyneeseen ylijadmaan taattavan lainan suuruus on
noin 4,2 %. Kunnan tulkinnan mukaan 0,6 miljoonan euron lainojen
takaus ei vaaranna kunnan kykya vastata sille laissa saadetyista
tehtavista, kun otetaan huomioon talousarvion suuruus ja kunnan
taloudellinen kokonaistilanne. Nain ollen takaukseen ei mydskaan
sisally kuntalaissa tarkoitettua merkittavaa taloudellista riskia. Kunta
vahentaa lisaksi riskidan edellyttamalla yhdistykselta vastavakuutta
vastaavan suuruisen kiinteistokiinnityksen muodossa. Talla
perusteella kunta voi kuntalain 129 §:n perusteella myontaa haetun
takauksen.

ARA on tehnyt asiakokonaisuudesta osapaatoksen 21.11.2023 ja
hyvaksynyt kohteen perusparannussuunnitelmat ja korkotuettavat
kustannukset. Hyvaksytyt kustannukset ovat yhteensa 1.255.947,00
euroa. Ko. paatds on hankkeen ns. rakennustdiden aloituslupa.

Kunnanhallitus esittda valtuustolle, ettd kunta antaa omavelkaisen
100 % takauksen Ranuan Vanhusten ja Elakelaisten Tukiyhdistys
ry:n ottamalle enintdan 600.000,00 euron korkotukilainalle.
Takauspaatos kattaa myoOs litannaiskustannukset, joilla tarkoitetaan
lainan korkoja, viivastyskorkoja, kuluja ja maksuja. Takauspaatos
kattaa taysimaaraisena myos taattavan rahoituksen koko elinkaaren.

Korkotukilainan myoéntaa Kuntarahoitus Oyj. Luoton maara on
600.000,00 euroa ja kokonaislaina-aika 31 vuotta. Lainan korko on 6
kk Euribor-korko + 0,90 % marginaali. Marginaalin hinnoittelukatko
on 5 vuoden valein.

Viitaten Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 106
artiklan 2 kohdan maaraysten soveltamisesta tietyille yleisiin
taloudellisiin tarkoituksiin liittyvia palveluita tuottaville yrityksille
korvauksena julkisista palveluista myonnettavaan valtiontukeen
20.12.2011 annetussa komission paatoksessa 2012/21/EU (EUVL L
7, 11.1.2012) asetettuihin edellytyksiin, Ranuan kunta toteaa



taattavan rahoituksen kohteena olevien Ranuan Vanhusten ja
Elakelaisten Tukiyhdistys ry:n omistamien asuntojen
saaneen/tulevan saamaan Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
ARAN tukea ja yhtion ja asuntojen olevan siten ARA-saantelyn
alaista. Kunnanvaltuuston antama takaus on ja voidaan siten lukea
kunnan myontamaksi SGEI-tueksi. Ranuan kunta ilmoittaa tiedon
takauksesta Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle (ARA)
edelleen valitettavaksi ymparistoministerion kautta komissiolle joka
toinen vuosi tehtavan jalkikateisraportoinnin yhteydessa.

Takauksen vastavakuutena edellytetdan lainan paaoman suuruisia
kiinteistokiinnitysten sahkaoisia panttikirjoja yhdistyksen omistamiin
kiinteistoihin. Yhdistys on hakenut 600.000 euron
Kiinteistokiinnityksen tilaan Rantatontti (683-402-2-636).
Kunta ei peri takauksesta takausprovisiota.

Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.
Lisatietoja asiasta antaa:
kunnanjohtaja Tuomas Aikkila
puh. 040 539 4293, etunimi.sukunimi@ranua.fi

Valtuusto 18.12.2023 § 98
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Paatos Valtuusto hyvaksyi paatosehdotuksen yksimielisesti.



