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LIITE 1.

Vastineet hotellin ja puistoalueen asemakaavan valmisteluvaiheessa saatuun pa-
lautteeseen

Asemakaavan valmisteluaineiso oli julkisesti nahtavilla 26.3.-5.5.2025 valisen ajan.

6 kpl lausuntoja
4 kpl mielipiteita
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Vastineet palautteeseen:

1.) Lapin pelastuslaitos 28.3.2025
Lausunto

Ranua kunnanhallitus on pyytanyt Lapin pelastuslaitokselta lausuntoa osayleiskaavaehdotuksesta. Pelastus-
viranomainen on tutustunut kaavaehdotukseen ja toteaa siihen liittyen seuraavaa.

Huomioitavina seikkoina pelastustoiminnan edellytysten mahdollistaminen eli pelastustiet, mahdolliset puo-
mitikasauton nostopaikat ja tilantarve ja sammutusvesijarjestelyt.

Muilta osin pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa.
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Vastine:

Merkitdéin tiedoksi. Tarkistetaan kaavaratkaisussa pelastustoiminnan edellytysten mahdollistaminen ja
kuvataan tilanne kaavaselostuksessa.

2.) Lapin maakuntamuseo 5.5.2025

Ranuan kunta pyytda Lapin maakuntamuseon lausuntoa Hotellin ja puistoalueen (Virastotie 10) asemakaa-
van muutoksesta. Lapin maakuntamuseo lausuu asiasta Ranuan kunnan alueesta vastaavana museolain
(314/2019) mukaisena alueellisena vastuumuseona museolain 7§ 1 momentin 2 kohdan mukaisen kulttuu-
riympadristétehtdvansa puitteissa.

Suunnittelualue sijaitsee Ranuan kunnan alueella Ranuan kirkonkylalld Keskustielld, 1. kunnanosan kortte-
lissa 70 ja siihen rajoittuvalla puistoalueella. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,5 ha.

Arkeologia

Suunnittelualueella ei sijaitse tunnettuja arkeologisia kohteita. Kaavamuutos koskettaa aluetta, joka histori-
allisten ilmakuvien perusteella on suurelta osin vanhaa peltoaluetta. Rakentamatta jaanyt alue, joka ei ole
peltoaluetta, on seka historiallisten ilmakuvien etta 5p-LiDAR aineiston perusteella padosin muokattua alu-
etta. Jaljella olevalla muokkaamattomana alueella ei 5p-aineistossa erotu arkeologisesti kiinnostavia ilmiota.
Lapin maakuntamuseon nakemyksen mukaan alueella On |dhinna marginaalista arkeologista potentiaalia.

Lapin maakuntamuseolla ei ole kaavaluonnoksesta huomautettavaa.
Rakennettu kulttuuriympdristé

Asemakaavaselostuksessa on tunnistettu maakunnallisesti merkittdva rakennetun kulttuuriympariston
kohde, poliisiasema. Maakuntakaavan kaavamaarayksen mukaan alueen suunnittelussa on otettava huomi-
oon kulttuuriymparistdon ja maiseman ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava maisema- ja kulttuurihisto-
riallisten arvojen sdilyminen. Kohdetta koskevan kehittdmisperiaatteen mukaan turvataan kohteiden kult-
tuurihistoriallisten arvojen sdilyminen. Uudis- ja lisarakentaminen kohteen Iahiymparistossa sovitetaan si-
jainniltaan, mittakaavaltaan ja rakennustavaltaan arvokkaaseen kulttuuriymparistoon.

Kaavaselostuksessa on arvioitu hankkeen vaikutuksia rakennettuun ymparistoon, mutta vaikutusten arvioin-
nista ei ilmene kuinka maakuntakaavan kaavamaardys ja aluekuvauksessa todettua kehittamisperiaate on
asemakaavahankkeessa otettu huomioon ja edistetty niiden toteutumista.

Lapin maakuntamuseon nakemyksen mukaan asemakaavaa tulee tdydentaa rakennettuun kulttuuriymparis-
toon kohdistuvien vaikutusten arviointien osalta seka pyrkia sovittamaan uudisrakentaminen rakennettuun
kulttuuriymparistoon.
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Vastine:

Merkitdiéin tiedoksi. Tdydennetdiédn kaavaselostusta asemakaavan rakennettuun kulttuuriympéiristéén
kohdistuvien vaikutusten arviointien osalta sekd arvioidaan maakuntakaavan kehittémisperiaatemerkin-
néin huomiointi.

3.) Lapin ELY-keskus 24.4.2025
Suunnitelma

Lausuttavan aineiston mukaan asemakaavan muutoksen tarkoituksena on kehittda matkailupalveluja hotelli
llveslinnan alueella ja selvittda Ikosenpuiston mahdollisuudet asuinrakentamiselle tai matkailupalveluille.

Lausuttava aineisto sisdltda 12.3.2025 paivatyt kaavaluonnosvaihtoehdot VE1 ja VE2, niihin liittyvan kaava-
selostuksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Sovellettava lainsdaddanto

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) nimike on muutettu lailla maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta
(752/2023), joka tuli voimaan 1.1.2025. Uusi nimike on 1.12025 alkaen alueidenkayttolaki (AKL). Maankaytto-
ja rakennuslain muuttamisesta annetun lain mukaan alueidenkayttdlain voimaan tullessa vireilld oleva asia
kasitelladn loppuun soveltaen tdman lain voimaan tullessa voimassa olleita sddannoksia.

Hotellin ja puistoalueen asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 4.12.2024, eli asia on tullut vireille maan-
kaytto- ja rakennuslain ollessa voimassa ja asia kasitelldaan loppuun soveltaen maankaytto- ja rakennuslain
sdannoksia.

Yleiskaavan ohjausvaikutus

AKL (MRL) 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdytta-
essa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden
kdyttoa koskevia toimenpiteitd ja paattdessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilld vai-
keuteta yleiskaavan toteutumista.

Asemakaavan muutosalue sijoittuu 7.8.2019 lainvoiman saaneen Ranuan kirkonkylan osayleiskaavan alu-
eelle. ELY-keskus toteaa, ettd molemmissa asemakaavan luonnosvaihtoehdoissa rakentamista on osoitettu
laajasti yleiskaavan mukaiselle puistoalueelle (VP). Molemmissa vaihtoehdoissa liikerakennusten korttelialu-
etta on osoitettu Apajanlahteen rantaan asti yleiskaavasta poiketen. Asemakaavan selostusluonnoksessa
yleiskaavasta poikkeamista on kasitelty lyhyesti ja todettu, miltd osin asemakaavassa on pyritty toteuttamaan
yleiskaavan tavoitteita.

ELY-keskus katsoo, ettda vuonna 2019 lainvoiman saanutta yleiskaavaa ei voida pitda AKL 42.4 §:n tarkoitta-
malla tavalla ilmeisen vanhentuneena, jotta asemakaava voitaisiin perustellusta syysta laatia tai muuttaa si-
salloltaan 42.1 §:ssa saddetysta poiketen. ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavoituksessa on huolehdittava
siita, etta asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mita 39 §:ssa saddetaan
yleiskaavan sisaltévaatimuksista.
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Selvitykset ja vaikutusten arviointi

AKL (MRL) 9 S:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja
sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Taajamakuva

ELY-keskus kiinnittdd huomiota siihen, ettd asemakaavaluonnoksissa oltaisiin mahdollistamassa massoituk-
seltaan ymparoivastd rakennuskannasta poikkeavaa, 1V-kerroksista rakentamista. Rakennuksen sopeutu-
mista ymparistoonsa on kaavaselostusluonnoksessa arvioitu jo varsin kattavasti seka pyritty varmistamaan
rakennuksen korkeatasoinen toteutus asemakaavamaarayksilla. ELY-keskus katsoo, ettd maisemaan ja taaja-
makuvaan kohdistuvien vaikutusten arviointia olisi hyva taydentda havainnekuvilla.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

ELY-keskus huomauttaa, ettd asemakaavaluonnosvaihtoehdon VEI kaavamaarayksista puuttuu alinta raken-
tamiskorkeutta koskeva kaavamaarays. Asemakaavaluonnosvaihtoehdossa VE2 alinta rakentamiskorkeutta
koskeva kaavamaarays on asianmukainen.

EL Y-keskus muistuttaa, ettd ymparistoministerion asetus maakunta-, yleis- ja asemakaavojen kaavamaarays-
ten ja kaavakohteiden esitystavasta (Katja-asetus) astui voimaan 1 1.6.2024. Asetuksen myodtd maankaytto-
ja rakennuslain (alueidenkayttolain) mukaisissa kaavoissa kadytettavista merkinndistd 31.3.2000 annettu Ym-
paristéministerion asetus kumottiin. Asetus sisdltaa siirtymasaannoksen, jonka mukaan kumottua merkin-
noistd annettua ymparistoministerion asetusta voidaan asetuksesta tarkemmin ilmenevin reunaehdoin so-
veltaa vuoden 2028 loppuun asti.

Yhteenveto
ELY-keskus edellyttda kuntaa huomioimaan edelld lausutun asemakaavaehdotusta laadittaessa.
Vastine:

Tdydennetdidin rakennettuun ympdristéén, maisemaan ja taajamakuvaan kohdistuvien vaikutusten arvi-
ointia havainnekuvilla. Lisétéddn alinta rakentamiskorkeutta koskeva kaavamdidriys kaavaehdotukseen.
Kuvataan kaavaselostukseen asemakaavan suhde ja sopeutuminen yleiskaavan kokonaisuuteen huomioi-
den yleiskaavan siséltévaatimukset.

4.) Paliskuntain yhdistys 29.4.2025

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Ranuan kirkonkylalla Keskustielld, 1 kunnanosan korttelissa 70 ja siihen
rajoittuvalla puistoalueella. Alueen lansireunassa sijaitsee Hotelli Ilveslinna ja alueen itdosa on hoidettua
puistoaluetta Ranuanjarven Apajalahden rannassa. Suunnittelualueen rajauksen pinta-ala on noin 3,5 heh-
taaria. Osoitteessa Virastotie 10 toimineeseen Hotelli llveslinnaan suunnitellaan toimintojen laajentamista ja
vanhan hotellirakennuksen korvaamista uudisrakennuksella. Samalla tarkastellaan Apajalahden yleisen
ranta-alueen Ikosenpuiston ympariston ja toimintojen kehittamista kokonaisuutena. Kaavassa tutkitaan asu-
misen ja matkailutoimintojen sijoittamista alueelle.
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Suunnittelualue sijoittuu Kuukkaan paliskunnan alueelle. Poronhoito on merkittava elinkeino Ranuan kun-
nassa. Se on tarkea tyollistaja paitsi suoraan, myds lihan ja muiden tuotteiden jalostuksen seka matkailupal-
veluiden kautta. Poronhoito on myds merkittdva vetovoimatekija kunnan vahvalle matkailulle. Poronhoito
yllapitda kunnan monipuolista elinkeinorakennetta. Erityisesti pienemmissa kylissa poronhoito on merkittava
tyollistaja ja elinvoimaisuuden, maisemakuvan ja turvallisuuden yllapitdja. Paliskunnan poronhoito perustuu
porojen vapaaseen laiduntamiseen ja luonnonlaitumien ymparivuotiseen kayttoon.

Paliskuntain yhdistys lausuu asiassa yleisella tasolla, silla yhdistykseen tulee erilaisiin maankadyton hankkeisiin
liittyen lausuntopyyntdja vuosittain vajaa 100 ja maara on nousussa. Resurssit eivat enaa riita yksityiskohtai-
seen paneutumiseen yksittdisiin asemakaava-asioihin. Kaavoittajalla on selvitysvelvollisuus kaavan vaikutuk-
sista. Vaikutukset on arvioitava riittavalla tarkkuudella yhteisty6ssa asianosaisen paliskunnan kanssa.

Kaavamenettelyn osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tulee olla alueen paliskunta merkittyna osalliseksi.
Poronhoitoalueella osallinen on aina paliskunta, jonka alueelle hanke sijoittuu. Jos kaavan vaikutukset ulot-
tuvat naapuripaliskuntiin, on heidat myos tulkittava osallisiksi.

Poronhoidon huomioon ottaminen kaavoituksessa

Poronhoito on merkittava ja pitkdn historian omaava maankadyttomuoto. Poronhoitolaki (PHL 848/ 1990) on
erityislaki, joka tulee ottaa huomioon poronhoitoalueella toimittaessa. Poronhoito-oikeus ja siihen kiinteasti
kuuluva vapaa laidunnusoikeus on ikiaikainen nautintaoikeus, joka on suoraan poronhoitolailla turvattu eri-
tyinen oikeus (PHL 3§). Poronhoito on "rasittanut" maanomistusoikeutta alusta ldhtien. Vapaa laidunnusoi-
keus on poronhoidon olemassaolon ja kannattavuuden edellytys. Poronhoitolaissa luetellaan rajoitukset va-
paaseen laiduntamiseen. Poronhoitolaissa (§39 sdaddetdadn myds, ettd suunnitellessaan valtion maita koske-
via, poronhoidon harjoittamiseen olennaisesti vaikuttavia toimenpiteita, valtion viranomaisen on neuvotel-
tava asianomaisen paliskunnan edustajan kanssa. Neuvottelut on todettu hyvaksi keinoksi yhteensovittaa
poronhoitoa ja muita maankayton muotoja kaavoituksessa, vaikka kyse ei olisikaan valtion maista.

Poronhoitoalueen maakuntakaavoissa on poronhoidon toiminta- ja kehittamisedellytysten turvaamista edel-
lyttavia yleismaarayksia seka tarkempia maarayksia esim. poronhoidolle tarkeiden alueiden huomioonotta-
misesta ja sailyttamisestd. Voimassa olevan Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavan koko kaava-aluetta
koskeva yleismaarays edellyttaa: "Poronhoitoalueella on turvattava poronhoidon ja muiden luontaiselinkei-
nojen alueidenkaytolliset toiminta- ja kehittamisedellytykset. Poronhoitoon olennaisesti vaikuttavaa aluei-
den kayttda suunniteltaessa on otettava huomioon poronhoidolle tarkeat alueet. Valtion maiden osalta on
neuvoteltava asianomaisen paliskunnan edustajien kanssa,"

Alueidenkayttélain 42§:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa asemakaavaa. Asemakaavoituksella ei
saa vaikeuttaa yleiskaavan toteuttamista. Alueidenkayttélain mukaan asemakaavan tulee perustua kaavan
merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Alueiden-
kdyttolain 54§:n mukaan 'Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa tulee vaalia eika niihin liittyvia eri-
tyisia arvoja saa havittaa. Asemakaavalla ei mydskdan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden hal-
tijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia
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tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa. Kuukkaan paliskunnan osakkailla on alueella voi-
massa erityinen oikeus, poronhoito-oikeus, jolle ei saa asemakaavalla aiheuttaa kohtuutonta haittaa.

Poroelinkeinosta tulisi kuvata asemakaavan valmisteluaineistossa seuraavia perusasioita:

e Asianosaisen paliskunnan perustiedot
e Kuvaus poronhoidon toiminnan luonteesta suunnittelu- ja kaavan vaikutusalueella
e Poronhoidon perusinfrastruktuurin kuvaus suunnittelu- ja kaavan vaikutusalueella
e Alueen sijoittuminen suhteessa porojen laiduntamiseen
e Alueen merkitys paliskunnan toiminnan kannalta:
o Miten suuri osa paliskunnan poroista laiduntaa/kasitelldan alueella?
o Miten suurta osaa poronomistajista hanke koskee suoraan?
o Jos alueelle sijoittuu poronhoidon rakenteita (esim. erotusaita, kimppa), mikd on niiden
merkitys (pdaaita vai vihemman kaytetty) paliskunnan poronhoidon kannalta?

Lisdksi kaavan valmisteluaineistoista tulee kdyda ilmi, miten on arvioitu PHL 535:n mukaisen neuvottelun
tarve, neuvottelun suunniteltu tai toteutunut ajankohta, ja tarvittaessa, miten neuvottelu sovitetaan yhteen
YVA- ja kaavamenettelyn kanssa.

Suositellut aineistot ja/tai menetelmat vaikutusten arviointiin:
Paliskuntain yhdistykset tilastot (Poromies-lehden vuoden 1. nro: tilastoliite)

e Paliskuntien tiedot: https://paliskunnat.fi/pyipaliskunnwpaliskuntien-tiedot/

e Porotalouden paikkatietoaineisto

e Karttatyoskentely ja/tai poroisdnnan/paliskunnan edustajan/edustajien haastattelut
o Neuvottelut

e Paliskunnan lausunto

Lisdtietoja:

Paliskuntain yhdistyksen nettisivut:

Maankayttd https://paliskunnat.fi/py/neuvonta/maankaytto/
Tutkimustietoa https:/paliskunnat.fi/py/materiaalit/tutkimustietoa/
Opas poronhoidon tarkasteluun maankayttohankkeissa (PoroYVA-opas):
https://paliskunnat.fi,:porovva/PoroYVA 2014_FI_web.pdf

Paliskuntain yhdistys muistuttaa, ettd poronhoidolle keskeisilla laidunalueilla ja muilla toiminta-alueilla on
kyettava turvaamaan rauhallisuus ja yhtenaisyys sekd poronhoidon toiminnalliset edellytykset. Kaavassa on
otettava huomioon poronhoidolle tarkeat alueet ja rakenteet.

Kaavoituksessa on erilaisia keinoja ottaa huomioon poronhoidolle tarkeita asioita aluevarauksin, kaavamer-
kinnoin ja -maarayksin. Poronhoidon tarpeisiin voidaan esimerkiksi osoittaa alueita, jotka ovat poronhoidolle
tarkeitd, kuten laidunalueita ja porojen kulku- tai kuljetusreitteja. Kaavamaarayksellad voidaan lisdksi turvata
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porojen kulkureitin sdilyminen alueen lapi. Kaavan mahdollistamalla rakentamisella tai muulla toiminnalla ei
saa pirstoa yhtenaisia porolaidunalueita, katkaista porojen kulkureitteja tai kuljetusreitteja.

Alueen paliskunnan lausunnot ja kannanotot tulee ottaa huomioon painoarvoltaan merkittidvina kaavan
valmistelussa.

Vastine:

Merkitddn tiedoksi. Tdydennetddn kaavaselostusta poronhoidon nykytilan kuvauksella ja poronhoidon
vaikutusten arvioinnilla.

5.) Caruna 30.4.2025
Nykyinen sihkéverkko 20 kV / 0,4 kV

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sdhkdnjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti. 20 kV johdot ovat sinisella
ja kV johdot vihredlla ja vaaleanpunaisella varilla. llmajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit
katkoviivalla. Puistomuuntamot ovat violeteilla neligilla.

Vaikutukset sahkodnjakeluun

Kaavamuutoksen myotd sahkonkdyttd muuttuu ja sen myo6ta alueelle tarvitaan uusia pienjannitekaapeloin-
teja. Alueella sijaitsee puistomuuntamo, jonka paikkaa ei ole merkitty kaavaan. Pyyddamme merkitsemaan
kaavaan maardalan 25 m2 olemassa olevaa puistomuuntamoa varten.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat Caruna sahkdverkon komponenttien siirrot tehddan Caruna toimesta ja siirtokustannuksista vas-
taa siirron tilaaja. Johtojen, muuntamoiden ja muiden komponenttien siirtojen edellytys on, etta niille jarjes-
tyy uudet pystyt sijainnit.

Muuta huomautettavaa
Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. asemakaavaluonnoksesta.

Toivomme saavamme mahdollisuuden lausua ehdotusvaiheessa ja tiedoksi, kun kaava on vahvistettu.
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Merkitdén tiedoksi. Uuden rakentamisen myétd alueelle tarvitaan uusia pienjénnitekaapelointeja ja ny-
kyisid tullaan todenndkéisesti siirtdmédiéin. Siirroista sovitaan Carunan kanssa. Myés puistomuuntamon si-
jainti muuttunee. Nykyinen muuntamo sijoittuu korttelin rakennusalalle, jolla rakennusoikeutta on riittd-
vdsti.

6.) Lapin liitto 6.5.2025

Hankkeen kuvaus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kehittdaa matkailupalveluja hotelli llveslinnan alueella. Lapin matkai-
lun voimakas kasvu on lisannyt kysyntaa matkailu- ja majoituspalveluille my6s Ranualla. Hotelli llveslinna on
tarkoitus korvata nykyisia ja tulevia matkailutarpeita vastaavalla uudisrakennuksella ja laajentaa
matkailutoimintoja rannan suuntaan. Kunnan tavoitteena on selvittda hotellin pohjoispuolella sijaitsevan
Ikosenpuiston mahdollisuudet asuinrakentamiselle tai matkailupalveluille. Puisto sijaitsee keskeisella paikalla
kirkonkylan ranta-alueella ja se on sijainnistaan huolimatta ollut hyvin vahaisella kaytolla. Alue on
rakennettua taajamaymparist6a Ranuan ydinkeskustassa. Suunnittelualueella on vuonna 1986 rakennettu
Hotelli llveslinna. Hotellin kohdalla rannassa on kunnan puistoaluetta. Puistoalueen pohjoisosassa on
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venevalkama laiturirakenteineen seka esiintymislava.

Asemakaavan valmisteluaineistossa esitetdan kaksi vaihtoehtoista kaavaluonnosta, jotka poikkeavat
toisistaan kaava-alueen pohjoisosan osalta. Vaihtoehdossa 1 kehitetdan Ikosenpuiston pohjoisosaan
asumista. Karjapolun eteldpuolelle muodostetaan asuinpientalojen korttelialue, jossa on yksi tontti. Tontilla
rakennuksen kerrosluku on Il ja rakennusoikeutta 2000 kerrosneliometria. Tontille voi rakentua esimerkiksi
rivi- tai ketjutalo. Kaavamaarayksissa sallitaan myos asuinhuoneistojen lyhytvuokraus majoituskayttoon.
Vaihtoehdossa 2 lkosenpuiston pohjoisosaan Karjapolun eteldpuolelle venevalkaman viereen sijoitetaan
matkailupalveluiden korttelialue. Tontilla rakennusten kerrosluku on Il ja rakennusoikeutta 2500
kerrosneliometria. Alueelle voi sijoittaa esimerkiksi matkailupalveluita kuten hotelli- tai muita majoitustiloja
seka matkailua ja virkistyspalveluita tukevaa toimintaa. Tarkempia suunnitelmia alueelle mahdollisesti
tulevista toiminnoista ei ole asemakaavan valmisteluvaiheessa. Kummassakin tutkittavassa vaihtoehdossa
puistoalueesta siirtyy rakentamisalueeksi suunnilleen samankokoinen alue.

Suhde maakuntakaavaan

21.9.2022 voimaan kuulutetussa Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu
keskustatoimintojen kohteeseen Ranuan keskusta (C 125). Merkinnalld osoitetaan keskustahakuisten
palvelu-, hallinto-, ja muiden toimintojen alueita, sisdltden myods asumista seka liikenne-, puisto- ja
viheralueita. Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa seka suurimittakaavaisten rakennusten sijoittamisessa
keskustaan tulee kiinnittda huomiota hyvan rakennustavan ja taajamakuvan toteuttamiseen, monipuolisen
palvelurakenteen edistamiseen ja arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistén vaalimiseen. Kaupan
suuryksikoiden toteuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon seudun palvelurakenteen tasapainoinen
kehittdminen siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu alueellisia tai vaestoryhmittaisia palvelujen
saavutettavuuden kannalta kielteisia muutoksia.

Suunnittelualue sijoittuu lisaksi Ranuan kirkonkyldn taajamatoimintojen alueeseen (A 22). Merkinnalla
osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle
rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikennevdylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.
Kohdemerkinndn kehittamisperiaatteen mukaan lisarakentaminen sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan
nykyiselle asemakaava-alueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen olemassa olevaa rakennetta tdydentden ja
eheyttaen. Suunnittelussa otetaan huomioon arvokkaat luonto- ja kulttuuriymparistokohteet ja sdilytetdan
rakennussuojelukohteet.

Suunnittelualue kuuluu matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen kehittamisen
kohdealueeseen Itd-Lappi-Ranua-Rovaniemi matkailualue (mv 8401). Merkinnélla osoitetaan matkailun ja
virkistyksen vyohykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkaytollisia kehittdmistarpeita ja niiden yhteensovitta-
mista. Aluetta tulee kehittaa matkailukeskusten, matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen
ja reitistojen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen paakayttétarkoitusten kanssa yhteen sopivalla
tavalla. Kulttuuriperintd-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekij6ina.
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Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavassa on annettu myos koko maakuntakaava-aluetta koskevia
maardyksida muun muassa vapaan rantaviivan osuudesta, rannan suuntaisen kulkuyhteyden turvaamisesta,
arvokkaiden maisema-alueiden ja luonnonymparistéjen huomioimisesta seka tulvariskialueiden
huomioimiseen ja yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen liittyen.

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen
yleiskaavan eikd asemakaavan alueella voimassa, mutta on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Lapin liiton hallitus paatti 2.12.2024 kdynnistaa Lapin turvallisuus- ja liikennevaihemaakuntakaavan 2050
laatimisen, kuuluttaa vaihemaakuntakaavan vireille seka asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville. Lapin turvallisuus- ja lilkkennevaihemaakuntakaava 2050 kuulutettiin vireille 24.1.2025.
Vaihemaakuntakaavan tavoitteena on paivittaa geopoliittisen tilanteen vuoksi voimassa olevia
maakuntakaavoja ja vastata maankaytdn suunnittelun osalta toimintaympariston muutoksiin erityisesti
lilkennejarjestelman ja turvallisuuden osalta. Keskeisena tavoitteena on myos yhtenaistaa seudullisten
maakuntakaavojen suunnittelumaarayksia. Tavoitteena vaihemaakuntakaavassa on osoittaa Lapin
lilkennestrategian 2050 mukaisesti liikennejarjestelmaa koskeva kehittamistavoitteet sekd huomioida
puolustusvoimien maankaytolliset tarpeet. Lisdksi tavoitteena on osoittaa keskeiset isot teollisuus- tai
varastorakennusten alueet. Vaihemaakuntakaavan laadinnassa huomioidaan valtioneuvoston paatokset
koskien kulttuuriymparist6a, maisema-alueita ja arkeologisia kohteita. Tavoitteena on my0s selvittda laaja-
alaisten M-alkuisten aluevarausten toimivuutta tassa toimintaymparistdssa. Vaihemaakuntakaavassa
voidaan osoittaa myds muita kaavaprosessin aikana esille tulleita tarpeita.

Lapin liiton ndkemys

Kaavaselostuksessa on tuotu esille Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavan suunnittelualuetta koskevat
merkinnat ja niiden maaraykset sekd asemakaavamuutoksen suhde maakuntakaavaan.
Kaavaselostuksessa olisi hyva tuoda soveltuvin osin esille myds koko maakuntakaava-aluetta koskevia
suunnittelumaarayksia.

Lapin liiton virasto toteaa Hotellin ja puistoalueen asemakaavamuutoksen valmisteluaineiston ja molempien
siihen liittyvien kaavaluonnosten toteuttavan Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavan tavoitteita ja
muodostavan hyvan pohjan kaavaehdotuksen laadinnalle.

Vastine:

Merkitdidin tiedoksi. Tdydennetddn kaavaselostusta koko maakuntakaava-aluetta koskevien suunnittelu-
mddrdéysten osalta soveltuvin osin.
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Mielipiteet

1.) Yksityishenkil6 22.4.2025
Kannanottoni suunniteltuihin muutoksiin:

1) Kaavaluonnos, jossa puistoon on merkitty AP-2 -alue, hylatdan. Perusteluni: toteutuessaan jopa 2-kerrok-
sinen rakennus/rakennukset peittdvat ndkoalani jarven suuntaan.

2) Toinen luonnos, jossa on RM - matkailua palveleva kortteli, siirretdan rantaan Hotellin kaavan kupee-
seen. Perustelu: Ndin matkailuhankkeet pysyisivat yhtena kokonaisuutena.

Vastine:

Merkitdéiéin tiedoksi. Kaavaehdotuksessa suunnittelualue rajattiin uudelleen koskemaan vain hotellin alu-
etta rantaan saakka. Pohjoisosan suunnittelua jatketaan myéhemmin eri aikataululla.

2.) Yksityishenkil6 30.4.2025
Tutustuttuamme asiakirjoihin olemme paatyneet seuraaviin mielipiteisiin asemakaavan muutoksen suh-
teen.

Luonnos vaihtoehto 1
Emme kannata!

Perustelut:

- alue ei tarvitse asuinpientaloja eika asuinhuoneistojen lyhytvuokrausta majoituskayttéon, koska vastaran-
nalle tulee jo igluja ja kunnan muilla matkailutoimijoilla on jo vastaavaa toimintaa riittavasti.

- alue ei tassa vaihtoehdossa mielestimme tayta puistoalueen maaritelmaa eika palvelisi kuntalaisten vir-
kistystoimintaa virkistysalueena.

Luonnos vaihtoehto 2
Kannatamme tata vaihtoehtoa, muutamin korjausehdotuksin.

- venesatamaa (LV) voisi hieman lyhentada veneenlaskupaikkaan asti ja sen jatkeeksi siirrettdisiin rakennus
(95 RM), joka palvelisi hyvin rantakahvilana+ huoltorakennuksena leirintdalueen tyyliin. Sen yhteyteen so-
pisi mainiosti kesaterassi, seka mahdollinen vuokraustoiminta esim. maastopyoérille, kanooteille, Sup lau-
doille, minigolf, yms.

- tdma vaihtoehto palvelisi niin kuntalaisia, kuin myos hotellin/ mokkien asukkaita.

- muu alue sailyisi puistomaisena virkistysalueena, toivomuksena, ettd puustoa myds sailytettaisiin.
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- alueella voitaisiin jarjestaa tapahtumia ja erilaista harrastustoimintaa, seka aktiviteetteja.

- matkailurakentaminen tukee maakuntakaavan matkailun vetovoima-alueen tavoitteita seka tdydentaa
kirkonkylan palvelutarjontaa.

- talla vaihtoehdolla uskomme, etta alueesta tulisi ""HELMI", niin kuntalaisten kuin ulkopaikkakuntalaisten
(turistien) silmissa.

Vastine:

Merkitdiéin tiedoksi. Kaavaehdotuksessa suunnittelualue rajattiin uudelleen koskemaan vain hotellin alu-
etta rantaan saakka. Pohjoisosan suunnittelua jatketaan eri aikataululla.

3.) Yksityishenkilo 4.5.2025
Mielipide Hotelli- ja puistoalueen asemakaavan muutokseen

Ikosenpuisto on ainoa Ranuan kirkonkylalla oleva puistomainen kokonaisuus, ja meille Karjapolkun asukkaina
tarked jokapaivdinen ulkoilualue/-reitti.

Puisto on siistiytynyt kovasti viime kesana tehtyjen kunnostustoimenpiteiden ansioista, varsinkin kun puret-
tiin vanha pukuhuonerakennus, joka oli usein nuorison ilkivallan kohteena. Kiitos tasta Ranuan kunnalle! Nyt
puistossa on miellyttava lilkkkua myds kesailtaisin.

Molemmissa kaavavaihtoehdoissa on huolenaiheenamme Ikosenpuiston sailyminen virkistyskayttoon jatkos-
sakin soveltuvana puistomaisena kokonaisuutena sekd meille kuntalaisille ettd matkailijoille: puuston saily-
minen (mm. lintujen pesdpaikat), ja puiston reittien jatkuminen virkistyskayttoon soveltuen: pyoraily- kavely-
ym. reittien katkeamattomuus.

Mikali puistoon rakennetaan asuinrakennus (kaavavaihtoehto 1) tai matkailua palveleva rakennus (kaava-
vaihtoehto 2) yleisine parkkipaikkoineen, tulevat ne vaistamattd pienentaméaan puistoaluetta, ja rajoitta-
maan sen virkistyskdyttoa. Kaavavaihtoehto 2:ssa puistoalue sailyy kuitenkin yhtendisempana, joten se on
naista vaihtoehdoista parempi. Paras vaihtoehto olisi kuitenkin, jos puisto sdilyisi ihan vaan puistona, ja sen
reitteja kehitettdisiin ja lisattaisiin viihtyisyytta esim. istutuksin.

Venelaiturilla emme ole havainneet mitdaan veneilyyn liittyvaa toimintaa yli kymmeneen vuoteen, joten se
lienee ns. turhake. Esimerkiksi matonpesupaikalle voisi olla enemman kayttoa.

Jonkinlainen pieni yleinen parkkipaikka sen sijaan voisi olla tarpeen puiston kdyton kannalta, jos sen virkis-
tyskayttoa halutaan kehittaa. silld olemme havainneet matkailijoiden (oletettujen) etsivdan paasya kesdisin
puistoon esim. matkailuautolla. Tall6in on kuitenkin huolehdittava esim. ajohidastein, ettd nopeudet pysyvat
kohtuullisina, eika parkkipaikka houkuta moporalliin.

Kun hotellin tontin rakentaminen aloitetaan (mihin meilla ei sindllaan ole huomautettavaa), toivomme, etta
kunta kunnostaa vaihtoehtoisen kavelyreitin puistoon puiston eteldapaassa heti, kun pankin ja vanhan hotellin
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valinen reitti suljetaan rakennustdiden tms. takia. Nain puiston virkistysarvo ja katkeamaton reitti puiston
lapi sailyy.

Vastine:

Merkitdidin tiedoksi. Kaavaehdotuksessa suunnittelualue rajattiin uudelleen koskemaan vain hotellin alu-
etta rantaan saakka. Kaavassa osoitetaan uusi lkosenpuiston eteléosan kulkuyhteys rantaan Kujanteen
pdidéistd. Reitti on tarkoitus toteuttaa rakentamisen kanssa samanaikaisesti.

4.) Yksityishenkilo (Wikkela Oy) 5.5.2025
Wikkelad Oy:n lausunto hotellin ja puistoalueen asemakaavan valmisteluvaiheen aineistosta:

Kaavaluonnoksen versio 2 vastaa paremmin asettamiamme tavoitteita tonttimme osalta. Esitetty tonttijako
ja rakennusoikeuden maarat Ovat tavoitteidemme mukaisia.

Versiossa 2 esitetyt rakennnusalat ovat paaosin tavoitteidemme mukaisia. Rannan osalta toiveemme on,
ettd rakennusala ulottuisi rantaan asti ja etta tulvaveden huomioimiseen riittaisi, ettd selostuksessa on
edellytetty etta kastumiselle alttiit rakenteet ovat tulvakorkeuden ylapuolella.

Vastine:

Kaavaehdotuksessa esitetdicin hotellin alue kaavaluonnoksen vaihtoehdon 2 mukaisena, miké vastaa han-
kesuunnitelmaa. Kaavamddirdyksissd esitetddn tulvavahingoille alttiiden rakenteiden alin sallittu taso.



