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1  Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Hotellin ja puistoalueen (Virastotie 10) asemaakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee Ranuan kirkonkylan 1. kunnanosan korttelia 70
seka siihen liittyvia katu-, virkistys- ja likennealueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Ranuan kirkonkylan 1. kunnanosan
asemakaavan Kkorttelin 70 tontit 1, 2 ja 3, kortteli 95 seké& niihin liittyvét katu-,
virkistys- ja likennealueet.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Ranuan kirkonkylalla Keskustielld, 1.
kunnanosan korttelissa 70 ja siihen rajoittuvalla puistoalueella. Alue sijaitsee
kirkonkylassé keskeisella paikalla Keskustien itapéassé, Rovaniementien,
Pudasjarventien, Keskustien ja Posiontien risteyksesta koilliseen. Alueen
lansireunassa sijaitsee Hotelli llveslinna ja alueen itdosa on hoidettua
puistoaluetta Ranuanjéarven Apajalahden rannassa. Ranta-alueella on laitureita
ja venevalkama. Suunnittelualueen rajauksen pinta-ala on noin 3,5 hehtaaria.

1.2 Kaavan tarkoitus

Osoitteessa Virastotie 10 toimineeseen Hotelli llveslinnaan suunnitellaan
toimintojen laajentamista ja vanhan hotellirakennuksen korvaamista
uudisrakennuksella. Samalla tarkastellaan Apajalahden yleisen ranta-alueen
Ikosenpuiston ympariston ja toimintojen kehittamisté kokonaisuutena. Kaavassa
tutkitaan asumisen ja matkailutoimintojen sijoittamista alueelle.

2 Tiivistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena alueidenkayttolain 54 §:n
edellyttamien siséaltdvaatimusten mukaisesti.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

* 25.11.2024 § 239 Kunnanhallitus, kaavoitusp&étos

e 25.11.2024 Kuulutus vireilletulosta

* 4.12.2024 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville (AKL 63 8)
* 6.3.2025 Kaavaneuvottelu ELY-keskuksen kanssa

Sweco | Kaavaselostus

Tyonumero N/A

Paivays 20.02.2025 Versio

Dokumenttiviite Ranua_hotelli_kaavaselostus.docx 5/34



2.2 Asemakaava

Asemakaava-alueen eteldosa on liikkerakennusten korttelialuetta ulottuen
Keskustieltd Apajalahden rantaan saakka. Korttelialue on varattu
hotellirakennusta varten, ja hotellin rannan puolella on rakennusalaa
pienemmille majoitusrakennuksille seka rannassa niiden huoltorakennukselle ja
kahvilalle. Korttelissa rakennukset madaltuvat rantaa kohden 4-kerroksisesta
hotellista yksikerroksisiin majoitusrakennuksiin. Keskustien varressa hotellin
rakennusmassa on Keskustien varressa sen suuntaisesti. Kulkuyhteys rantaan
on Kujanteen paasta.

Asemakaava-alueen pohjoisosa on puistoa. Karjapolun paatteena on
venesatama ja siihen liittyva pysakointialue. Vaihtoehdossa 1 puistoalueen
lansiosassa Karjapolun eteldpuolella on asuinpientalojen korttelialue, joka
mahdollistaa kaksikerroksisen, 2000 k-m2:n suuruisen rakentamisen.
Rakentaminen painottuu tontin lansiosaan. Vaihtoehdossa 2 Karjapolun
paatteeksi venesataman viereen osoitetaan matkailua palvelevien rakennusten
korttelialue, jossa rakennusoikeutta on 2500 k-m2 ja kerrosluku II.

Ranta-alueelle on kulku Karjapolun kautta venesataman kohdalle. Kevyen
likenteen yhteys on myds Kujanteen paasta alueen eteldosaan. Rannassa
kulkee virkistysreitti, jota kaavassa jatketaan pohjoiseen Paulatielle saakka.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
Toteutumista seurataan tarkempia suunnitelmia laadittaessa ja
lupamenettelyjen yhteydessa.

3 Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on rakennettua taajamaympaérist6a Ranuan ydinkeskustassa.
Suunnittelualueella on vuonna 1986 rakennettu Hotelli llveslinna. Hotellin
kohdalla rannassa on kunnan puistoaluetta. Puistoalueen pohjoisosassa on
venevalkama laiturirakenteineen sekéa esiintymislava.

3.1.2 Luonnonymparisto ja maisema

Alue on kauttaaltaan ihmisen muokkaamaa taajamaa, eikd luonnontilaista
ymparistda ole. Rantapuistossa on nurmialuetta, jolla on sailytetty
harvakseltaan olevaa puustoa: koivua, mantyé ja kuusta. Hotellin kautta kulkee
kéavely- ja ulkoilupolku rannan virkistysalueelle.

Alueella on tehty vuonna 2016 yleiskaavatasoinen luontoselvitys Ranuan
kirkonkylan osayleiskaavaa varten. Alueen laheisyydessa ei ole
huomionarvoisia luontotyyppeja tai -kohteita eik& suojelualueita. Julkisissa
Laji.fi-havainnoissa ei ole huomionarvoisia lajihavaintoja alueelta.

Maisema on p&éosin taagjamamaisemaa. Taajaman keskusta on sijoittunut
Ranuanjarven ja Takajarven valiseen maiseman solmukohtaan. Ranuan
kirkonkyla ldhialueineen kuuluu maisemamaakuntajaossa Pohjois-Pohjanmaan
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nevalakeuteen ja siella Ranuan jarvialueeseen. Ranuan kirkonkyla ja lahialueet
ovat suhteellisen matalaa ja pienipiirteistd maastoa. Ranuan kirkonkylan ja
lahialueiden maisemarakenne on pienipiirteinen ja vaihteleva.

Ranuanjarvi on kapean Ranuansalmen kautta yhteydessa etelapuoliseen
matalaan Takajarveen, jonka kautta se laskee Ranuanjokeen. Ranuanjarvi on
pinta-alaltaan noin 480 ha ja rantaviivan pituus on noin 23 km. Alueen jarvet
kuuluvat latvavesistdihin, joilla vedenpinnan korkeusvaihtelut ovat pienig, alle 1
m. Mahdolliset tulvat kohdistuvat alavimmille suorannoille. Ranuanjarven ja
Takajarven keskivedenkorkeus on +143,16m (N2000).

Alueen maapera on seka pinta- ettd pohjamaalajiltaan hiekkamoreenia.

Suunnittelualueen maapera. Oranssilla hiekkamoreeni, harmaalla saraturve.
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Puistoaluetta rantareitteineen hotellin kohdalta pohjoiseen.

3.1.3 Rakennettu ymparist6

Alueen lansiosaan Keskustien ja Virastotien risteykseen sijoittuu vuonna 1986
valmistunut hotelli llveslinna. Hotellirakennuksessa on 1-2 kerrosta maan paalla
ja liséksi kellarikerros, jossa on mm. kokoontumis-, pesu- ja huoltotiloja.
Hotelliin mahtuu y6pyjia enimmilla&n noin 60 henke&. Ravintolatila sijaitsee
ensimmaisessa kerroksessa ja siihen liittyvat ulkoterassit sijoittuvat talon taakse
rannan puolelle. Hotelli on ollut suljettuna vuodesta 2022 |ahtien.

Hotellin pohjoispuolella Keskustien varressa on rakentamaton tontti, jossa toimii
véliaikaisesti linja-autopyséakki. Tontin itdpuolella on yksittainen iglutyyppinen
majoitusrakennus.

Hotelli llveslinna Virastotien puolelta.
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Keskustien liikerakennuksia.

Ranuan keskustaajama on luonteeltaan pieni. Ranuan keskeiset palvelut ja
toiminnat ovat keskittyneet Ranuansalmen molemmin puolin siten, etta
itApuolella sijaitsevat paédosin kunnalliset palvelut ja lansipuolella kaupalliset
palvelut, jotka ovat keskittyneet Rovaniementien pohjoispuolelle. Ranuan
keskustan rakennuskanta on suhteellisen nuori, eik& varsinkaan ennen sotia
rakennettuja rakennuksia juuri ole. Vanhimmat rakennukset sijaitsevat
Ranuansalmen itapuolella.

Suunnittelualueen ulkopuolella Keskustien ja Virastotien varressa on
likerakennuksia. Puistoalue rajautuu lannessa ja pohjoisessa
omakotitaloalueeseen.

Ranuan kunnassa oli vuoden 2023 lopussa 3599 asukasta, joista 1717 asui
Ranuan kirkonylan taajamassa. Suunnittelualueella ei ole asukkaita eika
asuinrakennuksia. Lahinta asutusta ovat Kujanteen paéassa olevat kolme
asuinrakennusta, Virastotien eteldpaassa olevat kolme asuinrakennusta, sekéa
Karjapolun ja Salmitien varren asutus pohjoisessa. Apajalahden vastarannalla
idasséa on my6s muutamia yksittaisid asuinrakennuksia.

Ranuan kirkonkylalla on monipuolinen palvelutarjonta tyypillisine
kuntakeskuksen palveluineen. Suurin osa kaupallisista palveluista on sijoittunut
Keskustien varteen, kun taas osa julkisista palveluista, kuten koulu ja kirjasto,
on Ranuansalmen itédpuolella.

Kirkonkylan osayleiskaavan (2019) ymparistdanalyysissa lkosenpuiston ranta-
alue tunnistettiin ehyeksi tunnistettavaksi erityisen miellyttavaksi
aluekokonaisuudeksi. Alue on kuitenkin hieman piilossa rakennusten takana.
Venevalkamasta avautuu nakymia Apajalahden yli.

Ymparistdanalyysisséd Keskustien varsi kauppoineen on taajamakuvallisesti
tunnistettava aluekokonaisuus, mutta jasentyméatdn. Rakentamattomat tontit
antavat alueesta keskenerdisen vaikutelman ja tonttiliittymét ovat paikoin
tarpeettoman laajoja. Analyysin jalkeen alueelle on rakentunut uusi S-Market.
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Ymparistdanalyysi Ranuan kirkonkylaltéd (Ranuan kirkonkylan osayleiskaava 2019).

Suunnittelualueella Ikosenpuistossa on veneenlaskupaikka, venelaituri sek&
beachvolleykentta. Puistossa on myds katsomorakenne penkkeineen.
Asemakaavassa alueella on uimaranta, mutta toistaiseksi alueella ei ole
virallista uimarantaa vaan ainoastaan uimapaikka. Rannassa kulkee kéavelyreitti,
jonne on kulku Karjapolun paasta seka Virastotielta hotellin ja
pankkirakennuksen vélista.
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Suunnittelualueen virkistyskohteet ja liikunta-alueet LIPAS-tietokannan mukaan.

Venevalkama laitureineen.
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Katsomorakenne puiston keskell&.

3.1.4 Liikenne

Ranuan paatieyhteys on kantatie 78, joka kulkee pohjoisesta Rovaniemelta
Ranuan kautta Pudasjarvelle ja edelleen Kajaanin suuntaan. Ranuan
kirkonkylaltéa haarautuvat seututie 941 Posiolle ja seututie 942 Kemijarven
suuntaan. Kirkonkylan paaliikekatu on Keskustie, jonka varrella suurin osa
palveluista on. Keskustieltd haarautuu poikkikatuja, joiden varsilla on paaosin
asutusta. Keskustielta haarautuvan Karjapolun kautta on ajoyhteys rannan
venevalkamaan. Ranuan linja-autoasema sijaitsee véliaikaisesti Kujanteen
etelapuolella Keskustien varren rakentamattomalla tontilla, mutta asema on
tarkoitus siirtdd Keskustien lansipuolelle torin yhteyteen.
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Oravivaara

Liikennemaarat suunnittelualueen ymparistossa. (Vaylaviraston karttapalvelu).

3.1.5 Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueen eteldpuolella korttelissa 50 osoitteessa Virastotie 1 sijaitsee
vuonna 1955 valmistunut kaksikerroksinen valtion virastotalo. Rakennus on
luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi ja kuuluu Rovaniemen ja Ité-Lapin
maakuntakaavassa kulttuuriympariston ja/tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkeisiin kohteisiin. Virastotalo on maakuntakaavassa osa Ranuan kirkonkylan
kulttuuriympdristokohteiden kokonaisuutta yhdessa pappilan- ja pitdjanmuseon
seka vanhan sairaalan kanssa. Rakennus on suojeltu asemakaavassa.

Entinen valtion virastotalo osoitteessa Virastotie 1.
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3.1.6 Muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tunnettuja muinaisjaannoksia. Noin 150 metrid alueen
pohjoispuolella on Kotirannan kivikautinen asuinpaikka. Noin 200 metrid alueen
etelapuolella on Salmilehdon kivikautinen asuinpaikka.
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Muinaisjadnndkset suunnittelualueen ymparistossa.

3.1.7 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Valittomasti suunnittelualueen vieressa Karjapolun pohjoispuolisella kiinteistolla
sijaitsee yksi maaperan tilan tietojarjestelméan kohde.

Kirkonkylan osayleiskaavassa (2019) on maaritelty Rovaniementien, Posiontie
ja Keskustien teoreettiset 55 dB melualueet. Melualue ulottuu Keskustien
varressa suunnittelualueen lansiosaan kutakuinkin nykyisen hotellirakennuksen
alueelle.

Kirkonkylan osayleiskaavassa on maaratty tulvavahingoille alttiiden rakenteiden
alin sallittu taso Ranuanjarvella korkeudelle +144,66 m (N2000).
Suunnittelualueella ranta ei ole kovin alavaa, joten kyseinen korkeus
saavutetaan [ahimmilla&n noin 5 metrin, pisimmilla&dn noin 20 metrin paasta
vesirajasta. Hotellin rannan pohjoispuolisen uimapaikan ja beachvolleykentan
kohdalla raja ulottuu kauimmaksi rannasta.
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Tulvavahingoille alttiiden rakenteiden alin sallittu taso (+144,66 m) suunnittelualueen ymparistossa
vaaleansinisella viivoituksella (Ortokuva © MML 2024).
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Suunnittelualueen ympéristdn maaperan tilan tietojarjestelman kohteet.

3.1.8 Maanomistus

Hotellin kiinteistd (683-402-2-194) on yksityisessa omistuksessa. Ranuan kunta
on myynyt yksityiselle omistajalle hotellin rannanpuoleinen kiinteiston (683-402-
2-193) seka hotellin pohjoispuoliset Kujanteen eteldpuolella sijaitsevat kaksi
kiinteistda (683-402-2-56 ja 683-402-2-113).

Rannan lkosenpuiston puistoalueen kiinteiston (683-402-2-519)
venevalkamineen omistaa Ranuan kunta.

3.2  Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéayttétavoitteet ovat osa alueidenkayttdlain mukaista
alueidenkaytén suunnittelujarjestelmad. Alueidenkayttdlain (AKL 24 8§) mukaan
tavoitteet on otettava huomioon siten, etta edistetaan niiden toteuttamista
maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kaytén suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista vuonna
2000, ja tavoitteita on tarkistettu 2008. Alueidenkayttétavoitteet on uudistettu, ja
uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkaytttavoitteet kasittelevéat seuraavia kokonaisuuksia:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestéava liikkuminen
2. Tehokas liikennejarjestelméa
3. Terveellinen ja turvallinen elinympérist6
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4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tassa asemakaavassa tulee huomioida erityisesti seuraavat:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja
vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittdémiselle seka vaesttkehityksen edellyttamélle
riittavélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Edistetdan palvelujen, tytpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetdén kavelya,
pyordailya ja joukkoliikennetté seka viestinta-, likkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistod

- Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden
ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat

- Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

3.2.2 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on 21.9.2022 voimaan kuulutettu Rovaniemen ja Ita-Lapin
maakuntakaava. Maakuntakaava on kumonnut Rovaniemen maakuntakaavan,
joka on vahvistettu ymparistdministeriéssa 2.11.2001.

Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu keskustatoimintojen kohteeseen (C),
jota ympéar6i Ranuan kirkonkylan taajamatoimintojen alue (A). Kirkonkylén
alueella maakunnallisesti arvokkaiksi kulttuuriymparistokohteiksi on luokiteltu
pappilan- ja pitdjamuseo, poliisiasema ja vanha sairaala, jotka kuuluvat
kohteeseen Ranuan kirkonkylan kulttuuriympéristokohteet (ma 4832).

Ranuan kirkonkyla kuuluu kokonaisuudessaan maakuntakaavan matkailun
vetovoima-alueeseen.
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Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta (Lapin liitto).

Suunnittelualueella ja sen lahettyvilla on maakuntakaavassa seuraavat
merkinnat:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

A Merkinnélla osoitetaan asumiseen ja muille
taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille
jateollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia
lilkkennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka
erityisalueita.

. KESKUSTATOIMINTOJEN KOHDE

Merkinnélla osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-,
jamuiden toimintojen alueita, sisaltden myods asumista seka
lilkkenne-, puisto- ja viheralueita.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa seka
suurimittakaavaisten rakennusten sijoittamisessa keskustaan
tulee kiinnittdéd huomiota hyvan rakennustavan ja taajamakuvan
toteuttamiseen, monipuolisen palvelurakenteen edistamiseen ja
arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston vaalimiseen.
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KULTTUURIYMPARISTON JA/TAI MAISEMAN
VAALIMISEN KANNALTA TARKEA ALUE TAI KOHDE
Merkinnélla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti
arvokkaat kulttuuriympéaristot ja maisema-alueet.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympériston
ja maiseman ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava
merkittdvien maisema- ja kulttuurihistoriallisten arvojen
sailyminen.

Kohteeseen tai alueeseen vaikuttavissa hankkeissa on
alueelliselle vastuumuseolle varattava mahdollisuus lausunnon
antamiseen.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE, MATKAILUN JA
VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE
Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen
vyohykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkaytoéllisia
kehittamistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittdad matkailukeskusten,
matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja
reitistdjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen
paakayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla.

Kulttuuriperintd-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun

vetovoimatekijoina.

KANTATIE
SEUTUTIE

3.2.3 Yleiskaava

Ranuan kirkonkylalla on voimassa oikeusvaikutteinen osayleiskaava, joka on
hyvaksytty kunnanvaltuustossa 10.6.2019 ja kaava on saanut lainvoiman

7.8.2019.

Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu eteldosastaan
keskustatoimintojen alueeksi ja pohjoisosaltaan puistoksi (VP). Apajalahden
rantaan on osoitettu liséksi venesatama pysakointialueineen.

Suunnittelualueella tai sen valittdméassa laheisyydessa on yleiskaavassa
seuraavat merkinnat:

- Keskustatoimintojen alue.

VP

LV
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Yleinen pyséakdintialue.
Pientalovaltainen asuinalue.
(me)

Melualue.

Merkinnalla on osoitettu maanteiden 55 dB teoreettiset
melualueet. Rakennussuunnittelussa on otettava huomioon
meluntorjunta siten, etta valtioneuvoston paatdoksen mukaiset
melutason ohjearvot (paivaohjearvo 55dB, y6ohjearvo 45 dB)
eivat ylity sisétiloissa eiké oleskeluun tarkoitetuilla

ulkoalueilla.
00000000 koilureitti.
®eee0e  Kevyen likenteen vayla.
CCCCCTCEC

Moottorikelkkareitti.

Paikallisesti arvokas rakennetun kulttuuriympéariston kohde
(Virastotalo).

Rakennusten ulkoasua ei saa muuttaa siten, etta niiden
kulttuurihistoriallisesti arvokas tai miljéén kannalta merkittava
luonne muuttuu. Rakennuksia kunnostettaessa tulee pyrkia
rakennuksen rakennusaika ja tyylipiirteet huomioon ottavaan
suunnitteluun. Lisa- ja talousrakennusten sijoittelussa tulee
pyrkia pihapiirin muodostamiseen. Kohteen korjaamisesta tai
lisdrakentamisesta on museoviranomaiselle annettava
mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Yleiskaavamaaraysten mukaan

e Yksityiskohtaisemmassa maankayton suunnittelussa ja aluevarauksissa
tulee huomioida hulevesien hallinta ja kasittely.

o Rakennettaessa kantatien varrella on huolehdittava siita, etté
rakennukset ja rakennelmat suojaavat asuntojen ja tyopaikkojen ulko-
oleskelutiloja melulta. Rakennusten piha-alueellamelutaso ei saa ylittaa
paivaohjearvoa 55 dBLaeq. Asuinrakennusten piha-alueella melutaso ei
saa ylittdd yoohjearvoa 45 dBLaeq. Sisalla vastaavasti ei saa ylittaa
paivaohjearvoa 45 dBLaeq eika asuinrakennuksissa ydohjearvoa
35dBLaeq.

e Virkistysalueverkoston suunnittelussa ja toteutuksessa tulee pyrkia
katkeamattomiin yhteyksiin ja ottamaan monipuolisesti huomioon eri
virkistystoiminnot.

e Rakennuspaikkojen maanpinnan alin korkeustaso tulee olla vahintaan
yhden metrin (1 m) jarven keskivedenkorkeuden (MW) ylapuolella.
Alimmat tulvavahingoille alttiit rakenteet tulee sijoittaa vahintaan puoli
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metrid (0,5 m) edellda mainitun korkeuden ylapuolelle. Tulvavahingoille
alttiiden rakenteiden alin sallittu taso N2000-jarjestelméssa on Ranuan-
ja Takajarvella +144,66 m.

Ote Ranuan kirkonkylan osayleiskaavasta. Suunnittelualue sinisella katkoviivalla.

3.2.4 Asemakaavat

Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa vuonna 2007 hyvaksytty
Keskustan ja Multilahden asemakaavan muutos ja eteldaosassa vuonna 2016
hyvéksytty Kirkonkyldn asemakaavan muutos kortteleissa 50 ja 70.

Vuoden 2016 asemakaava on voimassa hotellin tontilla (korttelin 70 tontti 1) ja
siitd Apajalahden rantaan ulottuvalla alueella sek& Keskustien ja Virastotien
katualueella. Hotellin tontti on osoitettu asemakaavassa liikkerakennusten
korttelialueeksi (KL), jolla sallitaan 3700 kerrosalaneliometrin suuruinen
kolmikerroksinen rakentaminen. Rantakaistale on puistoaluetta (VP). Hotellin
tontin etelapuolitse ja ranta-alueen halki kulkee jalankulun ja pyorailyn vayla.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa olevassa vuoden 2008
asemakaavassa puistoaluetta (VP) seka venesatama (LV) ja yleinen
pysékointialue (LP).

Suunnittelualueen laheisilla alueilla on erillispientalojen seka asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta.
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Suunnittelualueella ja sen vélitttmassa laheisyydessa on voimassa seuraavat
asemakaavamerkinnat:

3/4 Kk 11

Il u 3/4

Liikerakennusten korttelialue.

Puisto.

Uimaranta-alue.

Venesatama.

Yleinen pyséakdintialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Korttelin kerrosalasta on kaytettava %2 toimisto- ja liiketiloja
varten.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla
saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosala suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala.

Ohjeellinen pyséakdimispaikka.

Sweco | Kaavaselostus

Tyonumero N/A
Paivays 20.02.2025

Versio

Dokumenttiviite Ranua_hotelli_kaavaselostus.docx

@
SWECO ﬁ

22/34



(J
SWECO ﬁ

————————— Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa (v = vesijohto, j =
viemari)

Istutettava alueen osa.
————————— Tien ndkemaalueeksi varattu alueen osa.

]HHMTHHHM Yleiselle jalankululle ja pyoérailylle varattu alueen osa.

TIDIPP D00 . . . . e
Ohjeellinen jalankululle ja pyorailylle varattu katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

N
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onkylan ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen rajaus mustalla katkoviivalla.

[

Ote Ranuan kir‘k
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Hotellin tonttia koskevien asemakaavamaaraysten mukaan:

e Virastotien katualueelle saa toteuttaa autopaikkoja, jotka palvelevat
katualueeseen rajautuvien korttelialueiden yleista asiakas- ja
vieraspaikoitusta.

e Tonteilla olevat autopaikat on erotettava katu- ja piha-alueesta
istutuksilla, kiveyksella tai muulla selkeélla rakenteella.

o Jéatteenkerayspisteet on aidattava tai sijoitettava rakennuksiin siten,
etteivat ne nay kaduille tai yleisille kulkuvaylille.

3.2.5 Viitesuunnitelmat, hankesuunnitelmat

Hotellin alueesta on maanomistaja laatinut alustavan hankesuunnitelman, joka
on ollut pohjana asemakaavaluonnokselle.

3.2.6 Rakennusjarjestys

Ranuan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 22.6.2020
ja tullut voimaan 20.8.2020. Ranuan kunnassa on aloitettu rakennusjarjestyksen
uusiminen siten, etta siind huomioidaan vuoden 2025 alussa voimaan tullut
rakentamislaki. Tavoitteena on saada uusi rakennusjarjestys voimaan
alkuvuonna 2025.

3.2.7 Pohjakartta
Pohjakartta on alueidenkayttdlain 54a § (11.4.2014/323) mukainen.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Osoitteessa Virastotie 10 toimineeseen Hotelli Ilveslinnaan suunnitellaan
toimintojen laajentamista ja vanhan hotellirakennuksen korvaamista
uudisrakennuksella. Samalla tarkastellaan kunnan omistuksessa olevan
Apajalahden yleisen ranta-alueen lkosenpuiston ympariston ja toimintojen
kehittamista kokonaisuutena. Kaavassa tutkitaan asumisen tai
matkailutoimintojen sijoittamista alueelle.

4.2  Suunnittelun k&ynnistaminen ja vireilletulo

Hotelli alueen asemakaavan muutokseen on ryhdytty maanomistajan
aloitteesta. Pohjoisosan puistoalueen osalta aloitteentekija on Ranuan kunta.

Kaava on tullut vireille 25.11.2024 Ranuan kunnanhallituksen p&atoksella.
4.3  Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

Suunnittelualueen ja lahiymparistén maanomistajat ja toimijat
Kunnan asukkaat ja loma-asukkaat, joita suunnittelu koskee
Kunnan yritykset, yhdistykset ja jarjesttt, joita suunnittelu koskee
Kunta ja sen hallintokunnat

Rovaniemen kaupungin ymparistélautakunta

Lapin ELY-keskus

Lapin liitto

Lapin maakuntamuseo

Lapin pelastuslaitos

Ranuan Infra Oy

Paliskuntain yhdistys

Kuukkaan paliskunta

4.3.2 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavasta on jarjestetty kaavaneuvottelu 6.3.2025 Lapin ELY-keskuksen
kanssa. Jatkossa jarjestetdédn tarvittaessa muita neuvotteluita.

Viranomaisilta pyydetédén lausunnot asemakaavan muutoksen valmistelu- ja
ehdotusaineistoista.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kehittda matkailupalveluja hotelli
llveslinnan alueella. Lapin matkailun voimakas kasvu on lisdnnyt kysyntaa
matkailu- ja majoituspalveluille myés Ranualla. Hotelli llveslinna on tarkoitus
korvata nykyisia ja tulevia matkailutarpeita vastaavalla uudisrakennuksella ja
laajentaa matkailutoimintoja rannan suuntaan.

Kunnan tavoitteena on selvittda hotellin pohjoispuolella sijaitsevan
Ikosenpuiston mahdollisuudet asuinrakentamiselle tai matkailupalveluille. Puisto
sijaitsee keskeisella paikalla kirkonkylan ranta-alueella, ja se on sijainnistaan
huolimatta ollut hyvin vahaisella kaytolla. Kaavoituksen tavoitteena on tutkia
mahdollisuudet puistoalueen kayttddn asuinrakentamisessa tai
matkailupalvelujen alueena.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavan matkailun vetovoima-alueelle, jossa
tavoitteena on kehittaa aluetta matkailukeskusten, matkailupalvelukohteiden,
maaseutumatkailun, palveluiden ja reitistdjen yhteistoiminnallisena
kokonaisuutena alueen paakayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla.

Tuleva hotellirakennus sijaitsee kirkonkylasséa taajamakuvallisesti keskeisella
paikalla ja tulee erottumaan ymparistostdan muun muassa kokonsa vuoksi.
Maakuntakaavan keskustatoimintojen kohteen maéaraysten mukaisesti
kirkonkylan alueen suunnittelussa ja rakentamisessa seké suurimittakaavaisten
rakennusten sijoittamisessa tulee kiinnittdd huomiota hyvén rakennustavan ja
taajamakuvan toteuttamiseen.

Yleiskaavamaaraysten mukaan virkistysalueverkoston suunnittelussa ja
toteutuksessa tulee pyrkia katkeamattomiin yhteyksiin ja ottamaan
monipuolisesti huomioon eri virkistystoiminnot. Samoin valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti tulee huolehtia virkistyskayttoon
soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.
Mikali asemakaavaratkaisulla pienennetéén virkistysalueita kirkonkylalla,
tavoitteena on turvata katkeamattomat reitit sek& minimoida virkistyskaytolle
kohdistuvat vaikutukset.

Tavoitteena on liséksi sijoittaa uusi rakentaminen siten, etta tulvariskit
huomioidaan yleiskaavamaaraysten mukaisesti.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden
vaikutukset

Asemakaavan valmisteluaineistossa esitetédén kaksi vaihtoehtoista
kaavaluonnosta, jotka poikkeavat toisistaan kaava-alueen pohjoisosan osalta.
Kunnan tavoitteena on tutkia asumisen tai matkailupalvelujen sijoittamista
Ikosenpuiston pohjoisosaan.

Vaihtoehdossa 1 kehitetdan Ikosenpuiston pohjoisosaan asumista. Karjapolun
eteldpuolelle muodostetaan asuinpientalojen korttelialue, jossa on yksi tontti.
Tontilla rakennuksen kerrosluku on 1l ja rakennusoikeutta 2000
kerrosneliometria. Tontille voi rakentua esimerkiksi rivi- tai ketjutalo.
Kaavamaarayksissa sallitaan myds asuinhuoneistojen lyhytvuokraus
majoituskayttoon.

Vaihtoehdossa 2 Ikosenpuiston pohjoisosaan Karjapolun etelépuolelle
venevalkaman viereen sijoitetaan matkailupalveluiden korttelialue. Tontilla
rakennusten kerrosluku on 1l ja rakennusoikeutta 2500 kerrosneliémetria.
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Alueelle voi sijoittaa esimerkiksi matkailupalveluita kuten hotelli- tai muita
majoitustiloja seka matkailua ja virkistyspalveluita tukevaa toimintaa. Tarkempia
suunnitelmia alueelle mahdollisesti tulevista toiminnoista ei ole asemakaavan
valmisteluvaiheessa.

Kummassakin tutkittavassa vaihtoehdossa puistoalueesta siirtyy
rakentamisalueeksi suunnilleen samankokoinen alue. Vaihtoehdossa 1
rakentaminen sijoittuu puiston lansiosaan lahelle nykyisia asuinkortteleita.
Ranta-alueelle itaan jaa laajempi yhtendinen alue virkistykselle. Puistoyhteys
ulkoilureitteineen pohjoiseen jaa vaihtoehdossa 1 kapeaksi Karjapolun kohdalla.

Vaihtoehdossa 2 rakentaminen sijoittuu lAhemmaksi rantaa venevalkaman
laheisyyteen Karjapolun varressa. Etaisyys nykyiseen asutukseen on tassé
vaihtoehdossa suurempi, tosin rannan virkistysalueen keskeisempié osia tulee
rakentamisen piiriin. Puiston lansiosan viheryhteys pohjoiseen sailyy
leveampana.

Kaava-alueen eteldosassa on tutkittu Keskustielté ranta-alueelle tulevan
kulkuyhteyden sijoittumista. Pohjoisosassa Karjapolku on luonteva yhteys
venesatamaan ja rannalle, mutta etelassa selkeda vakiintunutta kulkuyhteytta ei
ole. Nykyisessa asemakaavassa kulkuyhteys on osoitettu hotellirakennuksen
eteldpuolelta. Tama on kuitenkin varsin kapea yhteys eika sita ole toteutettu
suunnitellusti vuoden 2015 asemakaavamuutoksen jélkeen.
Kaavaluonnoksessa paadyttiin osoittamaan kulkuyhteys pohjoisempaan
Kujanteen paasta rannalle.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava-alueen eteldosa on liikkerakennusten korttelialuetta ulottuen
Keskustieltd Apajalahden rantaan saakka. Korttelialue on varattu
hotellirakennusta varten, ja hotellin rannan puolella on mokkejé ja pienia
majoitusrakennuksia. Aivan rannassa on rakennusala kahvila- ja
huoltorakennukselle. Keskustien varressa hotellin rakennusmassa on
Keskustien varressa sen suuntaisesti. Korttelissa rakennukset madaltuvat
rantaa kohden. Yleinen kulkuyhteys rantaan on Kujanteen p&asta.

Asemakaava-alueen pohjoisosa on puistoa. Karjapolun paatteena on
venesatama ja siihen liittyva pyséakointialue. Vaihtoehdossa 1 puistoalueen
lansiosassa Karjapolun etelépuolella on asuinpientalojen korttelialue, jonka
tontille on mahdollista rakentaa esimerkiksi rivi- tai ketjutalo. Vaihtoehdossa 2
Karjapolun paatteeksi venesataman viereen osoitetaan matkailua palvelevien
rakennusten korttelialue.

Ranta-alueelle sailyy nykyinen kulku Karjapolun kautta venesataman kohdalle.
Puiston eteldosaan johtava kevyen liikenteen yhteys Keskusteilta siirtyy
Kujanteen paahén. Rannassa kulkee virkistysreitti, jota kaavassa jatketaan
pohjoiseen Paulatielle saakka.

Kaava-alue liittyy Keskustien ymparistossa kirkonkylan muuhun kauppa- ja
likerakentamiseen. Hotelli tAydentaa liikerakennusten kokonaisuutta.
Pohjoisosassa kaava-aluetta ymparoi padosin pientaloasutusta. Uimarantaa
koskeva kaavamerkinté poistuu, mutta epavirallinen uimapaikka sailyy
virkistysalueella.

5.2  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden
toteutuminen

Asemakaava vastaa matkailu- ja majoituspalveluiden kasvaneeseen ja edelleen
kasvavaan kysyntdan Ranualla ja laajemmin Lapissa. Matkailupalveluita
kehitetdan kirkonkylalla majoituskapasiteettia nostaen ja vastaten
kansainvéaliseen kysyntaan.

Uuden rakentamisen myo6ta rakennettu ymparisto ulottuu rantaan asti hotellin
kohdalla. Samoin pohjoisosassa asumisen (vaihtoehto 1) tai matkailupalvelujen
(vaihtoehto 2) korttelin rakentamisen my6ta rannan lahisté muodostuu entista
vahvemmin rakennetuksi ymparistoksi. Tulvariski huomioidaan rakennusten
sijoittamisessa.

Rakentamisen myota virkistykseen varattu alue pienenee kaava-alueella.
Yleiskaavassa merkityt virkistysyhteydet kaava-alueen poikki sailytetaan ja
jaljelle jaavien virkistysalueiden kayttoa tehostetaan. Pohjoisimpaan osaan
kaava-aluetta osoitetaan taysin uusi virkistysreitti rannan tuntumaan. Kaava-
alueen virkistysarvoiltaan ja -toiminnoiltaan tarkeimmat alueet jatetaan
kaavaratkaisun molemmissa vaihtoehdoissa rakentamisen ulkopuolelle.
Rantaviiva ja sen valiton lahisto jatetdan hotellin rantaa lukuun ottamatta
yleiseen virkistyskayttoon, mutta myds hotellin rantaan on suunniteltu
kahvilarakennusta, joka tukee myds yleisté virkistyskaytt6a ja aiemmin lahes
kayttamatta jAdneen vihervaylan kayttdkin voi parantua.
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Hotellirakennus sijoittuu taajamakuvallisesti keskeiselle paikalle. Hotellin
korkeatasoista toteutusta edistetdan kaavamaarayksilla, joita taydennetaan
tarvittaessa kaavaehdotukseen.

Asemakaavaratkaisu poikkeaa kahdessa kohdin voimassa olevasta, vuonna
2019 hyvaksytysta yleiskaavasta. Yleiskaavassa hotellin kohdalla rantavythyke
on osoitettu puistoksi kuten my6s pohjoisosan kortteli 95. Hotellin eteldpuolisten
kiinteistdjen kohdalla my&s ranta on kokonaan keskustatoimintojen aluetta, ja
yleistéaen voi ajatella rannan kayton jatkuvan samanlaisena myés hotellin
kiinteiston kohdalla. Kaava-alueen lansipuolella on niin ikdan
keskustatoimintojen aluetta nykyisen asutuksen kohdalla. Yleispiirteisesti
katsottuna keskustatoimintojen alue jatkuu my&s kaava-alueen korttelin 95
alueella.

Puistoalueen pohjois-etelasuuntaiset viheryhteydet ja virkistysreitit sdilyvat.
Puiston eteldosassa Keskustieltd rantaan johtava kevyen liikenteen yhteys
siirtyy hotellin ja pankin ahtaasta ja hieman takaperoisesta valistéa
keskeisemmadlle paikalle Kujanteen paahan, mika voidaan katsoa myo6s
yleispiirteisena laaditun yleiskaavan mukaiseksi ratkaisuksi. Uusi sijainti on
aiempaa kayttokelpoisempi ja keskeisempi. Padasiallinen kulkureitti rannan
virkistysalueelle séilyy Karjapolun kautta, mika yhdista&a kulkureitin luontevasti
myds keskustassa Keskustien toisella puolella sijaitsevaan Hillatoriin.

5.3 Aluevaraukset

KL

Liikerakennusten korttelialue. Hotellin alue osoitetaan liikerakennusten
korttelialueeksi. Alue jakautuu kolmeksi tontiksi. Rakentamisen korkeus
madaltuu ja volyymi pienenee rantaa kohti.

Keskustien ja Virastotien varteen nykyisen hotellirakennuksen paikalle
osoitetaan paikka uudelle hotellirakennukselle. Kaava mahdollistaa
nelikerroksisen, 4000 k-m2 suuruisen rakentamisen. Rakennus sijoittuu pitka
sivu Keskustien ja Virastotien suuntaisesti. Hotellin pysakdintialue on tontin
pohjoisosassa Kujanteen etelapuolella.

Keskimmainen tontti on varattu enintdan kaksikerroksisille
majoitusrakennuksille. Rakennusoikeutta on 1000 kerrosneliometrid, jonka voi

jakaa esimerkiksi hankesuunnitelman mukaisesti neljélle majoitusrakennukselle.

Kujanteen etelapuoliselta pysakointialueelta on huolto- ja pelastusajoyhteys
hotellin ja majoitusrakennusten vélista etelaén ja tontin eteldosasta rantaan
saakka.

Rannan puoleisella tontilla on osoitettu alue pienille majoitusrakennuksille.
Alueella sallitaan yksikerroksinen rakentaminen 500 k-m2:n
rakennusoikeudella. Alueelle voi rakentaa esimerkiksi hankesuunnitelman
mukaisesti kahdeksan pienté noin 35-40 k-m2:n suuruista majoitusrakennusta.
Rannassa on liséksi rakennusala yksikerroksiselle, enintdan 500 k-m2:n
suuruiselle kahvila- ja huoltorakennukselle. Huoltorakennus palvelisi laheisia
majoitusrakennuksia ja kahvila olisi kaikille avoin, palvellen niin matkailijoita
kuin kuntalaisiakin. Vaihtoehdossa 2 rantaan kahvila- ja huoltorakennuksen
pohjoispuolelle voi hankesuunnitelman mukaisesti sijoittaa lisdksi yhden pienen
majoitusrakennuksen. Maasto on kuitenkin matalampaa kyseisella kohdalla, ja
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tulvariski on huomioitava. Kaavamaarayksen mukaan tulvavahingoille alttiiden
rakenteiden alin sallittu taso N2000-jarjestelméssa on +144,66 metria.

e VP
N PN
Puisto. Rakentamattomat alueet kaava-alueella osoitetaan puistoksi.
Puistoalueelle osoitetaan kulkuyhteyksia, joista tarkeimmat ovat Kujanteen
paasta rantaan kulkeva reitti sekd rannan suuntaisesti kahvilalta venesatamaan
kulkeva virkistysreitti. Nykyisestd asemakaavasta poiketen alueen pohjoisosaan
osoitetaan liséksi ohjeellinen virkistysreitti venesatamasta Paulatien paahan.

o ()

Venesatama. Nykyisen venesataman alue osoitetaan venesatamaksi nykyisen
asemakaavan mukaisesti.

T

e AT A A

Yleinen pyséakéintialue. Venesataman yhteydessa oleva, nykyisellaan
epavirallinen rakentamaton pyséakointialue osoitetaan nykyisen asemakaavan
mukaisesti yleiseksi pysakdintialueeksi.

AP-2

Asuinpientalojen korttelialue. Kaavamaéarayksen mukaisesti asuinhuoneistojen
lyhytvuokraus majoituskayttéon on sallittu.

Vaihtoehdossa 1 esitetdan Ikosenpuiston pohjoisosaan Karjapolun etelapuolelle
asuinpientalojen korttelialuetta. Kaava mahdollistaa kaksikerroksisen
rakentamisen rakennusoikeuden ollessa 2000 kerrosnelidmetria. Tontti soveltuu
yhtiomuotoiselle asumiselle, esimerkiksi rivi- tai ketjutalolle. Tontin
rakentaminen painottuu lansiosaan. Itdosaan rannan puolelle jaa istutettava
alue.

RM

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Vaihtoehdossa 2 venesataman viereen Karjapolun etelapuolelle osoitetaan
matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Kaava mahdollistaa
kaksikerroksisen rakentamisen rakennusoikeuden ollessa 2500
kerrosneliometrid. Alueelle voi sijoittaa esimerkiksi matkailupalveluita kuten
majoitushuoneistoja tai muuta matkailua tai virkistyspalveluita tukevaa
rakentamista.

5.3.1 Asemakaavamaaraykset

Rakennushankkeen yksityiskohtaisessa suunnitelmassa tulee osoittaa tarkasti
tontin toimintojen sijoittaminen ja rakentamisen periaatteet. Asemapiirroksesta
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tulee ilmeta istutettavat tontin osat, sailytettdva puusto, ajoneuvo- ja kevyelle
likenteelle seka pysakéintiin varatut alueet pinnoitemateriaaleineen seka
oleskeluun varatut tontin osat kalustuksineen.

Jos naapurirakennusten etaisyys on alle 8 metria, on rakenteellisin tai muilla
keinoin huolehdittava palon leviamisen rajoittamisesta.

Tonteilla olevat autopaikat on erotettava katu- ja piha-alueesta istutuksilla,
kiveyksella tai muulla selkeélla rakenteella.

Jatteenkerayspisteet on aidattava tai sijoitettava rakennuksiin siten, etteivat ne
nay kaduille tai yleisille kulkuvaylille.

Rakennusten julkisivujen varitys, muotokieli, mittasuhteet ja materiaalit tulee
suunnitella ja toteuttaa erityisella huolella siten, etté rakennukset sopivat
Keskustien katuymparistdon ja rantamaisemaan.

Rakennuslupahakemukseen tulee liittda selvitys hulevesien muodostumisesta
ja suunnitelma hulevesien kasittelysta. Pihoilla ja alueen sisdisilla kulkuvaylilla
tulee kayttad mahdollisimman paljon vetta lapéisevia pintoja.

5.4 Kaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistdvaikutukset (AKL 9 8 ja MRA 1 §).
Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittéa tarpeellisessa maarin kaavan
toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia
selvitettdesséa otetaan huomioon kaavan tehtéva ja tarkoitus.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Hotellialueen kehittdminen vastaa kasvaneeseen matkailu- ja
majoituspalveluiden kysyntdan alueella. Hotellin ravintolapalvelut samoin kuin
rannan kahvila ovat kaikkien kaytettavissa ja tédydentéavat siten kirkonkylan
palvelutarjontaa.

Hotelli on toteutuessaan yksi kirkonkylan suurimmista rakennuksista ja se
sijaitsee varsin nakyvalla paikalla. Rakennus taydentaa Keskustien
katundkymaa ja taajamakuvaa. Rakennuksen ulkoasua koskevilla
kaavamaarayksilla pyritddn varmistamaan rakennuksen korkeatasoinen
toteutus. Hotellia lukuun ottamatta muu rakentaminen on ainakin kirkonkyléan
paavaylilta piilossa eivatka sijaitse taajamakuvallisesti niin keskeisilla paikoilla,
mutta kahvilarakennus olisi nékyvalla paikalla rantamaisemassa ja keskeinen
0sa puiston miljoota.

Jos kaava-alueen pohjoisosaan osoitettu uusi kortteli toteutuu vaihtoehdon 1
mukaisesti asuinpientalojen korttelialueena, tulee kaava-alueelle uutta asutusta
ja uusia asukkaita. Yhdyskuntarakenteen kannalta sijainti on hyva palveluiden
laheisyydessa. Uusi asutus kirkonkylalla tukee palveluiden kysyntéa ja alueen
elinvoimaisuutta. Rakentamisen volyymi ja sijoittelu sopeutuu hyvin
ympardivaan asuinrakentamiseen.

Jos kaava-alueen pohjoisosaan osoitettu uusi kortteli toteutuu vaihtoehdon 2
mukaisesti matkailua palvelevien rakennusten korttelialueena, tuo se
asuinalueen kylkeen uudenlaisia toimintoja. Matkailurakentaminen tukee
maakuntakaavan matkailun vetovoima-alueen tavoitteita seka taydentaa
kirkonkylan palvelutarjontaa. Vaihtoehdossa 2 matkailupalveluiden kortteli on
sijoitettu hieman etddmmalle olevasta asutuksesta venesataman yhteyteen.
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Uudet matkailupalvelut, hotelli mukaan lukien, vaikuttavat positiivisesti
elinkeinotoimintaan ja tyépaikkakehitykseen.

Uusi rakentaminen keskeiselle paikalle kirkonkylassa taydentaa
yhdyskuntarakennetta ja tukee paéosin voimassa olevan yleiskaavan
toteutumista.

Virkistykselle voidaan kaavaratkaisulla katsoa olevan véhaisesséd maérin
negatiivisia vaikutuksia puistoalueen pinta-alan pienentyessa uuden
rakentamisen myoté. Yleisessa kaytossa oleva ranta-alue pysyy kuitenkin kuta
kuinkin samana, samoin rantareitti. Virkistyskayton kannalta tarkeimmat alueet
ja ndkymat sailyvat ennallaan. Venesataman pohjoispuolelle osoitetaan myds
uusi rantareitin jatke Paulatielle saakka. Uuden rakentamisen ja
matkailupalveluiden my6ta virkistysalueiden kayttdaste voi lisdantya nykyiseen
verrattuna. Rantapuiston merkitys myos kuntalaisten virkistyskayttdalueena voi
parantua, mikéli hotellihankkeen yhteydessa suunniteltu rantakahvila toteutuu.

Uusi rakentaminen muuttaa alueen sosiaalista ymparistta. Kaava-alueen
pohjoisosassa nykyisen asutuksen ja uuden rakentamisen valiin jaa
kummassakin vaihtoehdossa kapeahko viherkaistale suojavythykkeeksi.
Matkailutoimintojen ja asutuksen vélilla vaihtoehdossa 2 suojavydhyke on
laajempi. Uuden rakentamisen my6ta lahiasukkaiden kaytossa olleisiin
viheralueisiin tulee muutoksia ja laheisimpien asuinrakennusten nakyméat
muuttuvat.

Uusi rakentaminen lisda jonkin verran liikkennettd alueella. Karjapolun
etelapuolisen korttelin toteutuessa joko asuinkorttelina tai matkailupalvelujen
korttelina liikenne Karjapolulla tulee lisdéédntyméaén nykyisesta. Nykyiselldan
venesataman kayttd on ollut véhaista samoin kuin liikenndinti Karjapolun kautta
venesatamaan.

Hotelli- ja majoitusrakennusten toteuttaminen saattaa edellyttaa tonttialueella
olevien nykyisten vesi- ja viemarilinjojen siirtmista eri kohtaan, mutta samalla
myds uusien tonttihaarojen toteuttamista.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Alueelta ei tunneta huomioonotettavia luontotyyppeja tai lajistoa. Viheralueet
ovat padosin ihmisen muokkaamaan luonnonympéristoa. Virkistysalueiden
siirtyessa rakentamisen piiriin viheralueita poistuu kaytosta. Viheryhteyksien
jatkuvuuteen on kiinnitetty kaavaratkaisussa huomioita ja rantakaistale pysyy
suurimmaksi osaksi edelleen virkistyskaytdssa ja viheralueena.

Ranta-alueet on aiemmassa yleiskaavan ymparistdanalyysissa tunnistettu
miellyttavaksi ymparistoksi. Ranta-alueelta avautuu tarkeitd nakymia
vastarannalle esimerkiksi venesatamasta. Naméa nakymat on kaavaratkaisussa
sdilytetty ja kyseiset nakymiltdan arvokkaat alueet pysyvét yleisessa
virkistyskaytossa jatkossakin. Vastaavasti kaava-alue rakennuksineen nakyy
kauas vastarannalle saakka. Varsinaista ranta-aluetta muutetaan kaavassa vain
vahan. Ainoa vesirajaan sijoittuva uusi rakennus on hotellialueen kahvila-
huoltorakennus, joka massaltaan on maltillisen kokoinen. Tosin nykyisellaan
alueen harvan puuston takaa nakyy myds rannasta kauempana sijaitsevia
rakennuksia. Alue on nykyisellaankin taajamaymparistoa ja -maisemaa, mihin
uusi, ymparistéonsa sovitettu rakentaminen sopii.

Kaavamaarayksissa huomioidaan hulevesien hallinta. Uuden rakentamisen
maéra on maltillista, joten vesistévaikutukset jaavat pieniksi.

Sweco | Kaavaselostus

Tyonumero N/A

Paivays 20.02.2025 Versio
Dokumenttiviite Ranua_hotelli_kaavaselostus.docx

@
SWECO ﬁ

32/34



@
SWECO ﬁ

5.5 Ympariston hairiotekijat

Kantatien (Rovaniementie) ja seututien (Posiontie) teoreettinen 55 dB melualue
ei ulotu kaava-alueelle saakka, mutta kirkonkylan liikenteesta aiheutuu melua
my0ds kaava-alueelle. Erityisesti Keskustien liikenne voi tuoda jonkin verran

meluhairiéta. Hotellirakennus ja muu Keskustien varren nykyinen rakentaminen
estaa tehokkaasti melun leviamista rannan suuntaan.

Ranuanjarvi latvavesistona ei ole erityisen altis tulville. Yleiskaavassa on
maaratty alin rakentamiskorkeus tulva-alttiille rakenteille. Kaikki rakentaminen
on mahdollista sijoittaa kyseisen alimman rakentamiskorkeuden ylapuolelle.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset esitetdan kaavakartalla. Kaavamaarayksilla
tuetaan muun muassa hulevesien hallintaa, paloturvallisuutta ja hyvaa
taajamakuvaa ja viihtyisyytta.

5.7 Nimisto

Alueelle ei muodostu uutta nimistda asemakaavan muutoksessa.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat
suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat
asemakaavamaaraykset. Hotellin alueesta laaditaan asemakaavan muutoksen
kanssa samanaikaisesti hankesuunnitelma, joka tarkentuu kaavoituksen aikana
ja voi jalostua vield kaavan saatua lainvoiman.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.
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