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Arviointiryhman kirjaukset

Arviointiryhma on kokouksessaan 13.10.2025 paattanyt esittaa hyvinvointialueelle
hyvinvointialueesta annetun lain (611/2021) 122 &n tarkoittamia toimenpide-ehdotuksia
perusteluineen.

3+1 -vuokrasopimuksia koskeva kirjaus:

Syksylla 2024 valtiovarainministerion aloitteesta alkaneessa ns. muutostukiprojektissa
todettiin, etta Lapin hyvinvointialueella sote-uudistuksen voimaanpanolain perusteella
kuntien kanssa solmituissa ns. 3+] vuoden vuokrasopimuksissa alueen maksama
nelibvuokra on korkeampi kuin kunnalta tai sairaanhoitopiirilta siirtyneissa
sopimuksissa ja huomattavasti korkeampi kuin alueen itse laatimissa sopimuksissa.
Edelld mainitun projektin padtteeksi hyvinvointialuetta suositeltiin  madradtietoisesti
jatkamaan palveluverkkosuunnitelman toimeenpanoa ja lisaksi tarkastelemaan
jokaisen vuokrakohteen tarpeellisuutta osana palveluverkkoa sekda kohteen
vuokratasoa.




Arviointiryhman kirjaukset

3+1 -vuokrasopimuksia koskeva kirjaus:

Hyvinvointialueella ei ole edetty palveluverkkoa ja toimitiloja koskevien pdadtosten toimeenpanossa
niin, etta se antaisi edellytykset valttamattémien, nopeasti vaikuttavien kustannussddstojen
syntymiselle. Palveluverkkotarkastelu on kesken eika yhteensovitusta kevaadlla 2024 hyvaksytyn
sopeutusohjelman perusteella rajoittuvien palveluiden ja kaytdssa olevien toimitilojen valilla ole tehty.

Hyvinvointialueen ja alueen kuntien valiset neuvottelut 31122025 padttyvien vuokrasopimusten
jatkosta ovat kesken. Neuvotteluissa osa kunnista on esittanyt huomattavia
vuokrankorotusvaatimuksia. Hyvinvointialueen toimitilojen keskimdadrdinen vuokrataso on jo talla
hetkelld huomattavan korkea. Hyvinvointialueen ei tule hyvaksyd vuokrakustannusten nousua eika
tarpeettomiksi kayneiden tilojen vuokrasopimusten jatkamista.

Hyvinvointialueen on valttamatontd tehostaa tilankayttéaan sekd omissa ettd vuokratiloissa.
Vuokrasopimusten tulee turvata hyvinvointialueelle tarvittava liikkumavara, kun olosuhteiden
muutokset ja toiminnalliset ratkaisut muuttavat tilantarvetta. Mikali toiminnallisesti hyvaksyttavia
kohtuuhintaisia toimitiloja ei jollakin alueella ole saatavissa, tulee palvelutoiminta sopeuttaa
tilanteeseen.




N
EINY

Arviointiryhman kirjaukset

3+1 -vuokrasopimuksia koskeva kirjaus:

Edelld mainittuun ja parhaillaan hyvinvointialueella kdynnisséd olevaan
talousarvion 2026 ja taloussuunnitelman 2027-2028 valmisteluun
liittyen arviointiryhma esittaa hyvinvointialueelle hyvinvointialueesta
annetun lain 122 §n tarkoittamana toimenpide-ehdotuksena, ettd
hyvinvointialue vuoden 2026 talousarvion ja vuosien 2026-2028
taloussuunnitelman hyvaksynnan yhteydessd padttad toimeenpanna
palveluverkkoa ja toimitiloja koskevia muutoksia niin, etta alueen
toimitilakustannuksia saadaan vuonna 2026 alennettua merkittavasti
vuoden 2025 tasosta ja ettd kustannusten @ lasku @ jatkuu
taloussuunnitelmakaudella.
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Aluehallituksen kokous 20.10.2025

424 8§ Siirtymakauden jalkeen (2023-2025) vuokrattavien
toimitilojen vuokrataso, sopimukset sekda uusien \\ \
toimitilavuokrausten ja sopimusmuutosten kdasittely ja \\
hyvaksynta Lapin hyvinvointialueella
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Paatokset

1.

hyvinvointialue vuokraa kunnilta, kuntien omistamilta yhtioilta tai yksityisilta
vuokranantajilta (kuntien myytya siirtymakaudeksi vuokratut kiinteistot)

hyvinvointialueen jarjestamisvastuulle kuuluvien palvelujen tuottamiseen

tarvittavat tilat 1.1.2026 alkaen korkeintaan vuoden 2025 vuokratason mukaisella €/htm2/kk-
yksikkohinnalla siten, etta v. 2026 aikana vuokria ei

koroteta lainkaan, ja etta vuokrahinta sisaltaa hyodykkeet, jotka ovat

sisaltyneet asetuksen mukaisen yllapitovuokran maaritelmaan siirtymakaudellg;

hyvinvointialue vuokraa kayttéonsa vain ne huoneistoneliometrit (htm?),
joita palvelujen tosiasiallinen jarjestamien tai tuottaminen edellyttaa ja etta
huoneistoneliometrit muodostetaan vuokranantajan toimittamien dwg-
tiedostomuotoisten pohjapiirustusten perusteella;

ARA-rahoitteisten toimitilojen vuokraamisessa ja vuokran maarittelyssa
noudatetaan edelleen Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen
(Varken) ohjeistusta (omakustannehinnan periminen vuokrana);

Lapin hyvinvointialue

.
Lappi buresveadjinguoviu
. Laapi pyereestvaijeemkuaviu

Lappi pue'rrvadjjamvu'vdd



Paatokset

4.

mikali vuokran maarasta ei paasta sopimukseen ja toimitilojen kayttdéa on
valttamatonta jatkaa palvelujen turvaamiseksi 1.1.2026 jalkeen,
hyvinvointialue maksaa 75 % vuoden 2025 vuokrasta suhteutettuna v. 2026
alusta vuokrattavaan huoneistonelidalaan kuukausittain, kunnes uusi
vuokrasopimus on tehty tai tilojen kaytté on paattynyt;

toimitiloihin tarvittavien valttamattémien investointien rahoittamiseksi voidaan tehda 5-
10 vuoden maaraaikaisia vuokrasopimuksia edellyttaen, etta

ko. tilojen tarve on pysyvaisluontoista myds tiedossa tai suunnitelmissa olevien
palveluverkkomuutoksien jalkeen, ja etta vuokrasopimukset hyvaksytaan

investointeja vastaavina sopimuksina osaksi hyvinvointialueen
investointisuunnitelmaa ja lainanottovaltuuden perusteita;

toimitilojen vuokrasopimukset laaditaan hyvinvointialueen laatimalle
vuokrasopimuspohjalle liitteineen, ja niihin voidaan tehda

vuokranantajakohtaisia erityisehtoja, jotka eivat kuitenkaan voi olla

ristiriidassa hyvinvointialueen sopimuspohjan ja sen liitteiden keskeisten ehtojen kanssa;
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7. oppilashuollon tilojen vuokraamiseen voidaan kayttaa joko
kayttooikeussopimusta tai suppeampaa kokonaisvuokrasopimusta ja ns. keikka-
asuntojen seka tukiasuntojen, jotka hyvinvointialue vuokraa edelleen,
vuokraamiseen voidaan kayttaa hyvinvointialueen jalleen vuokraukseen
tarkoitettua asuinhuoneiston vuokrasopimusmallia;

8. viranomaisten edellyttamista toimitilamuutoksista, kuten esimerkiksi
poistumisturvallisuuden  saattamisesta pelastuslain  edellyttamalle tasolle,
vastaa vuokranantaja kustannuksellaan;

9. hybriditydn toimintamalli laajennetaan Rovaniemen lisaksi koko
hyvinvointialueelle toimistotiloja koskevien kustannussaastojen aikaan saamiseksi;
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10.toimitilojen vuokrasopimuksia koskevaa toimivaltaa rajoitetaan siten, etta
konserni- ja tilajaosto paattaa uusista tilavuokrauksista ja
kustannusvaikutteisista sopimusmuutoksista toimialajohtajan esityksesta;

1. tilankayttda tiivistetaan ja tilojen monikayttoisyytta lisataan
vuokrasaastdjen saavuttamiseksi.
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